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Touristische Grundkonzeption
Ostsee-Ferienhausdorf
Geltinger Birk

Touristische Konzeption —
Positionierung

= Nachfrage nach
Ferienhausurlaub an Nord- und
Ostsee weiter wachsend

= Feriendorfer mit klaren Vorteilen
in Betrieb, Vertrieb und
Qualitatssicherung

= Trend zu touristischen Themen
ist bei Ferienhotels inzwischen
gut, bei Ferienddrfern noch
kaum besetzt

= Naturnahe, Individualitat,
Flexibilitat sind wichtige
Argumente fiir den Ferienhaus-
Urlaub

= Lage in der einzigartigen Natur-
und Kulturlandschaft Geltinger
Birk

= Meerblick, Strandndhe

= Grundstiick mit gewissem
Hohenprofil

= paturnahe Lage, fernab von
jeder intensiven, ,industriellen”
touristischen Bebauung




Touristische Konzeption —
Angebotsherleitung

= Thematisierung durch Aufgreifen * Integration in die Natur

der drtlichen Charakteristika = geringe Versiegelung
* hochqualitatives Angebot = flir die Region typische, wenig
= Gefiihl von Individualitét und intensive Bebauung

Freiheit, Leben in der Natur

Ostsee-Feriendorf Geltinger Birk
.Kunstler- und Naturdorf im Angeliter Stil*

Touristische Konzeption —
Angebotsherleitung

= Familien = nicht zu groRe Anzahl an Hausern
— mit Kindern = grol3e, offene Grundstuicke, keine
—  mit GroReltern Zaune
_  Mehrfamilienurlaub = Einbettung in die Natur, moglichst

geringe Versiegelung

= keine Abschattung der Hauser
= Erwachsenengruppen untereinander

— Naturerlebnis = Aufgreifen von Umweltaspekten bei

— gemeinsame Aktivitaten der Energieversorgung

mit Fremden = regionaltypische Hausgestaltung

= Durchlassigkeit der Anlage in die
Umgebung




Schaffung eines einzigartigen Ferienhaus-Urlaubes
durch konsequente thematische Profilierung » #

Halbinsel in
der Ostsee

r Einzigartige
Robustrinder Natur-, Kultur-
landschaft

Wiesen- und | . Inspiration
Wasservogel- _ N
paradies N fur Maler

Der Standort Geltinger Birk ermoglicht die
Umsetzung der Profilierung.

= Lage in der einzigartigen
Natur- und Kulturlandschaft ~ § S22 T GELTINGER BIRK
Geltinger Birk ‘ s

OSTSEE

= Meerblick, Strandnahe

= Grundstick mit Hohenprofil,
attraktive Sichtachsen
maoglich, grol3e Flache NomReSsS

= Naturnahe Lage, fernab
von jeder intensiven
touristischen Bebauung
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Inspiration Natur-Kultur g o M

Inspiration Kunst a0
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Ein Ferienhausdorf, das inspiriert p b B

41 reetgedeckte Ferienhauser im Angeliter Stil (236 Betten)

Typ 1 ,Atelierhaus” Typ 2 ,Kunstlerkate* Typ 3 ,Malerhaus*

Hauser: 16 Hauser: 18 Hauser: 7
Einheiten: 16 Einheiten: 18 Einheiten: 14

Flache: 127 m? Flache: 109 m? Flache: 87 m2

Betten je 13 Einh. a6 Betten je 15 Einh. a4 Betten je

Einheit: 3 Einh. 48 Einheit: 3 Einh. 46 Einheit: &

Geschosse: 1,5 Geschosse: 1,5 Geschosse: 1,5
Hohe: 8,33 m Hohe: 8,67 m Hohe: 8,29 m

Betten Betten Betten
gesamt: Loz gesamt: 78 gesamt: 56

= Zusatzlich entsteht eine Serviceeinheit im Eingangsbereich als Empfang, Infopoint,
Seminarzentrum und Lager

GroR¥flachiges Areal in leichter Hanglange zur Ostsee
Jedes Haus erhélt seinen eigenen Freiraum und wird in die Landschaft integriert
Offenheit des Areals im Inneren und zur Umgebung

Die Farbwelt des Atelierhauses o b B
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Das Atelierhaus - Grundriss

Die Farbwelt der Kiinstlerkate
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Die Kunstlerkate — Grundriss
Die Farbwelt des Malerhauses




Inneneinrichtungs-Konzept

Das Malerhaus - Grundriss




Inneneinrichtungs-Konzept N

Das Ferienhausdorf in der

Vogelperspektive... sttt




... und in regionalwirtschaftlichen Eckdaten...

Ubernachtungen:

ca. 31.500

Induzierte Kaufkraft p. a.:

Eigene direkte Beschéaftigungseffekte:

Einmalige Investitionseffekte:

Bauherr:

Touristische Konzeption, Beratung

Architekt:

rd. 3,35 Mio. €

4 - 5 Arbeitsplatze

Rd. 10 Mio. € Gesamtinvestition in bis zu 3
Stufen, starke Beriicksichtigung regionaler

Anbieter

Norbert Essing

GLC Glicksburg Consulting AG

Dogs Architekten

... sowie mit der betriebswirtschaftlichen

Planung auf GoP-Basis.

Atelierhaus Kunstlerkate Malerhaus

Anzahl| Hauser 16 18 7

Anzahl Einheiten 16 18 14

Anzahl Betten 102 78 56

pro Haus pro Haustyp pro Haus pro Haustyp pro Haus pro Haustyp

Erlose (netto) 33.008 € 528.120€ 25.813 € 464.625 € 21.333€ 298.662 €
Provision (28%) 9.242 € 147.874 € 7.228€ 130.095 € 5973 € 83.625€
Roherlés 23.765€ 380.246 € 18.585 € 334.530€ 15.360 € 215.037 €
;iect':e"t"';:)e;tb;red‘e”bare -1.500€ -24.000 € -1.250€ 22,500 € -1.000€ -14.000 €
Instandhaltung/ Reparaturen -3.000 € -48.000 € -2.500 € -45.000 € -1.500 € -21.000 €
GOP (Ergebnis vor AfA, cash flow) 19.265€ 308.246 € 14.835€ 267.030€ 12.860€ 180.037 €

Summe Feriendorf

41

48

1.291.407 €

361.594 €

929.813 €

-60.500 €

-114.000€

755.313 €




