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Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB

0. Vorbemerkung

Nach dem am 20.07.2004 in Kraft getretenen Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches
an EU-Richtlinien (EAGBau) ist gemaf § 10 Abs. 4 des neu gefassten Baugesetzbuches dem
Bebauungsplan "... eine zusammenfassende Erklérung beizufiigen lber die Art und Weise,
wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in
dem Bebauungsplan bertiicksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwé-
gung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten ge-
wéhlt wurde.”

Die zusammenfassende Erklarung ist zusammen mit dem Bebauungsplan und seiner Begrin-

dung zur Einsichtnahme bereitzuhalten (§ 10 Abs. 3 Satz 2 BauGB).

1. Umweltbelange

Die Berucksichtigung der Umweltbelange erfolgte nach der Ermittlung, Beschreibung und Be-
wertung der fur die Planung umweltrelevanten Aspekte und ihrer Abwagung mit sonstigen Be-
langen durch eine entsprechende konzeptionelle Auslegung des Planentwurfes mit den erfor-
derlichen planungsrechtlichen Festlegungen bzw. planerganzenden Regelungen (Durchfih-
rungsbetrag) zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswir-
kungen. Erhebliche Umweltauswirkungen sind aufgrund der Planung nicht zu gewartigen.

Umweltrelevante Regelungen trifft der Plan insbesondere hinsichtlich der Gestaltung des Orts-
und Landschaftsbildes (Stellung, Héhenentwicklung und Gestaltung der Bebauung, Begru-
nung), zum Bodenschutz (Entsiegelung und Begrenzung der Neuversiegelung / Versickerung,
AusgleichsmalRnahmen) sowie zum Biotopschutz (Erhaltung Knicks) und zum Artenschutz
(Ausgleichsmalinahmen fir Fledermause und Hdéhlenbriter). Die Vermeidungs-, Minimie-
rungs- und Ausgleichsmalnahmen sind im Einzelnen nachfolgender Aufstellung zu entneh-
men':

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

Nr. MaBnahme Schutzgut | Zeitpunkt der
Umsetzung
V1 Reduzierung der versiegelten Flachen auf das Boden, Planungsphase

notwendige Mindestmal (Gebaude, zentrale Er- | Wasser
schlieBungsstralRe)

V2 Verkehrsflachen werden zu einem grofken Teil Boden, Planungsphase
versickerungsfahig ausgestaltet Wasser

V3 Erhalt von 15 einheimischen Bdumen sowie ei- Pflanzen, Rodung / Bau
ner Kiefer (Bei Bauarbeiten sind die anerkann- Land-
ten Bestimmungen zum Baumschutz auf Bau- schaftsbild

stellen zu bericksichtigen, insbesondere die
RAS-LP4 und die DIN 18920 in der jeweils gel-
tenden Fassung).

V4 GroRtmoglicher Erhalt von Gehdlzstrukturen in Pflanzen, Rodung / Bau /
den Randbereichen des Plangebietes Land- kontinuierliche
schaftsbild Pflege

' Auszug aus dem Umweltbericht zum VB 1, dort unter Ziff. 6.4 ,Zusammenfassende Darstellung der Eingriffsver-
meidungs- und Ausgleichsmafnahmen*
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Nr. MaBnahme Schutzgut | Zeitpunkt der
Umsetzung

V5 Festlegung von Bauzeitfenstern — Gehdlzrodun- | Tiere Rodung (vo-

gen: aulRerhalb 01.03.-30.09. rauss. Januar
2015)

V6 Festlegung von Bauzeitfenstern — Gebaudeab- Tiere Abrissphase
riss:

Flederm&use: auRerhalb 15.05-31.07.
Brutvégel: Beginn auRerhalb der Brutzeit von
Gebaudebritern (auRerhalb 15.03.- 31.08.)

V7 Lfledermausschonende“ Abrissmethode (s. E+A- | Tiere Abrissphase
Bilanz Schutzgut Tiere)

V8 Verschluss von Fledermausquartieren (Keller) Tiere Bereits erfolgt -

Mai 2015

V9 Verschluss von Fledermausquartieren (Baume): | Tiere Rodungsphase
Bei Rodung von Héhlenbdaumen (zur Lage der
Héhlenbaume s. Artenschutzgutachten) aulRer-
halb der Monate Dezember und Januar H6hlen
auf Besatz kontrollieren und bei Leerstand ver-
schlieRen. Bei Besatz ist vor dem Verschluss
der Ausflug aller Tiere abzuwarten.

V10 | Erhalt des Erlenwaldbereiches zur Vernés- Tiere kontinuierliche
sungsflache. Der Waldbereich soll niederwaldar- Pflege
tig gepflegt werden, d.h. alle 10-15 Jahre auf
den Stock gesetzt werden, pro Hiebdurchgang
dirfen jedoch nur bis zu 20% der Gehdlze auf
den Stock gesetzt werden.

V11 | MaRnahmen der Besucherlenkung: Festsetzung | Tiere 1. Pflanzperiode
Brombeerflache nach Baubeginn
Vollflachige Bepflanzung mit Brombeerstrau-
chern (Rubus fruticosus), eine Pflanze pro m?,

Pflanzqualitat: 1 x v. 60-100 oB 3 Tr. Die Pflan-
zen sind vor Verbiss zu schutzen.

Im Bereich der Brombeerflache werden zur Auf-
wertung des Lebensraumes fur Amphibien als
freiwillige MaRnahme Totholzhaufen angelegt.

V12 | MaRnahmen der Besucherlenkung: Festsetzung | Tiere Bau aulRerhalb
hundesicherer Zaun entlang des zu erhaltenden der Brutzeit der
Waldes mit Anschluss an die Brombeerflache Wiesenvégel

(01.03.-15.07.),
spatestens im
Winter vor Inbe-
triebnahme

V13 | MaRnahmen der Besucherlenkung: Sperrgraben | Tiere Bau auflerhalb
(Lage s. Erschlielungsplan) der Brutzeit der

Wiesenvégel
(01.03.-15.07.),
spatestens im
Winter vor Inbe-
triebnahme

V14 | Beleuchtung der Wege durch lediglich orientie- Tiere Vor Inbetrieb-
rende, auf den Weg strahlende Beleuchtung mit nahme
insektenfreundlichen Leuchtmitteln
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Ausgleich:

Nr.

MaRnahme

Schutzgut

Zeitpunkt der
Umsetzung

M1

Schaffung von Gehélzstrukturen: Anlage Brom-
beerflache als Abgrenzung zur Vernassung

Pflanzen,
Tiere

1. Pflanzperiode
nach Baubeginn

M2

Schaffung von Gehdlzstrukturen: Anlage Hunds-
rosen-Eichen-Hecke

Flachige Bepflanzung mit Hundsrose (Rosa
canina), Straucher, 2 x v., 60-100 cm, Pflanzung
versetzt in Reihen, der Abstand der Reihen aus-
einander sowie der Pflanzen in der Reihe be-
tragt 0,75 m (3 Pflanzen/m?); Es ist darauf zu
achten, dass in der Hecke keine Kartoffelrose
(Rosa rugosa) eingemischt wird.

Pflanzung einer Baumreihe aus Eichen (Quer-
cus robur), Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm, Ab-
stand der Baume in der Reihe 20 m. Die Ge-
hélze sind vor Verbiss zu schiitzen.

Land-
schaftsbild,
Pflanzen

1. Pflanzperiode
nach Baubeginn

M3

Erganzung der Eingrinung im Westen

In den in der Abbildung “Erganzung der Eingru-
nung im Westen” schraffiert dargestellten Berei-
chen sind die vorhandenen Lucken durch eine
flachige Bepflanzung mit Arten gem. Liste “Arten
zur Ergadnzung der Eingrianung im Westen” zu
ergénzen. Bepflanzung mit Stréduchern, 2 x v.,
60-100 cm, Pflanzung versetzt in Reihen, der
Abstand der Reihen auseinander sowie der
Pflanzen in der Reihe betragt 0,75 m (3 Pflan-
zen/m?)

Land-
schaftsbild
und Pflan-
zen

1. Pflanzperiode
nach Baubeginn

M4

Anlage einer Streuobstwiese

Anlage einer Streuobstwiese mit 40-55 Obstb&u-
men verschiedener Arten und Sorten gem. Liste
LArten fur die Streuobstwiese” im Anhang (Hoch-
stamm, 10-12 cm); extensive Mahd (1-2-mal pro
Jahr). Die B&ume sind mit einem Einzelbaum-
schutz vor Verbiss zu schitzen.

Pflanzen

1. Pflanzperiode
nach Baubeginn

M5

Neuanlage Gebuschstreifen als Pufferzone zum
Wald: Bepflanzung mit niedrigen Gehdlzarten
gem. Liste ,Niedrige Gehdlzarten im Anhang
(v.a. Beerenfruchte als Nahrungsquelle fir Vo-
gel). Auf der Gesamtflache (1.523 m?) sind 280
Stick zu pflanzen. Die Anpflanzung soll in
Trupps zu etwa 40 Stiick erfolgen. Das Aufkom-
men von Grofgehdlzen sowie die flachige Be-
stockung sollen verhindert werden. Die Flachen
zwischen den Pflanzinseln sollen einmal pro
Jahr geméht werden. Die Gehdlze sind vor Ver-
biss zu schitzen.

Pflanzen

1. Pflanzperiode
nach Baubeginn

M6

Neupflanzung von 50 heimischen Baumen
(Hochstamm, 3 x v., 16-18 cm), ohne Standort-
bindung gem. Liste Gehdlzarten fur Grunflachen
und Verkehrsfldchen im Anhang.

Pflanzen,
Land-
schaftsbild

Nach Abschluss
der Bauarbeiten
in den jeweiligen
Bauabschnitten
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Nr. MaBnahme Schutzgut | Zeitpunkt der
Umsetzung

M7 Pro Haus Pflanzung von 25 m? Gebusch/Ge- Pflanzen Nach Abschluss
hoélzstrukturen ohne Standortbindung 48 x 25 m? der Bauarbeiten
= 1200 m?, s. Liste Gehdlzarten fur Grinflachen in den jeweiligen
und Verkehrsflachen im Anhang Bauabschnitten

M8 Eingrinung der Zufahrtsstrafe Land- Nach Abschluss
Anlage von Gebuschstrukturen, einreihige Be- schaftsbild | der Bauarbeiten
pflanzung mit Arten gem. Liste “Niedrige Ge- Pflanzen
hélzarten” im Anhang zum Umweltbericht im
Norden auf der westlichen Seite sowie im Be-
reich der Kurve auf der éstlichen Seite (Abstand
in der Reihe 0,75 m, Pflanzabstand 1 m zur
Grundstucksgrenze, Rickschnitt alle 3-4 Jahre).

M9 ErsatzmalRnahme fur die Wochenstube der Tiere Vor der nachs-
Zwergfledermaus: An drei Standorten werden ten Wochenstu-
Cluster von Fledermausquartieren errichtet benzeit nach

Abriss (voraus-
sichtlich vor
dem 1.5.2016)

M10 ErsatzmaRnahme Nisthilfen: Neuschaffung von | Tiere Vor der nachs-
Nistplatzen fur Héhlenbruter, insgesamt 28 ten Brutzeit
Stick, im Plangebiet anzubringen in Waldern, nach Rodung
an Waldrandern oder Knicks. (voraussichtlich

vor dem 15.03.
2016)

M11 ErsatzmaRnahme Nisthilfen: Neuschaffung von | Tiere Vor der nachs-
Nistplatzen fur Halbhdhlenbruter, insgesamt 18 ten Brutzeit
Stick, im Plangebiet anzubringen in Waldern, nach Rodung
an Waldrandern oder Knicks. (voraussichtlich

vor dem 15.03.
2016)

M12 ErsatzmaRnahme Nisthilfen: 8 Nisthilfen fur Ge- | Tiere Nach Fertigstel-
baudebruter (Mehlschwalbe), paarweise anzu- lung der Ge-
bringen im Planungsgebiet an den neuen Ge- baude in den je-
bauden unter Dachvorspriingen an der Aulen- weiligen Bauab-
wand, an der wetterabgewandten Seite. schnitten

M13 ErsatzmaRnahme Nisthilfen: Geb&udebruter Tiere Vor der nachs-

(Rauchschwalbe), 8 Nisthilfen sind an Stéllen o-
der anderen geeigneten Gebduden anzubringen
(vorgesehen an einem Stall der Stiftung Natur-
schutz auf der Geltinger Birk).

ten Brutzeit
nach Abriss (vo-
raussichtlich vor
dem 15.03.
2017)

2. Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Seitens der betroffenen Behérden / TOB wurden eine Vielzahl von Anregungen und Hinweisen
gegeben, die in der Planung berucksichtigt wurden. Wesentlich waren hier die erforderlichen
Regelungen -sowohl im Bebauungsplan als auch in dem zugehdérigen Vertragswerk- zur dau-
erhaften Absicherung der (ausschliel3lichen) Erholungsnutzung. Darlber hinaus wurden ins-
besondere Hinweise zu Umweltbelangen und zu erschlieBungstechnischen Fragen gegeben,
die bei der Umsetzung der Planung entsprechend zu berucksichtigen sein werden.
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Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (friihzeitige Beteiligung und &ffentliche Auslegung)
wurde die Planung z.T. begruft, aber aus Grinden des Naturschutzes auch grundséatzlich
dahingehend in Frage gestellt, als dass den Belangen von Natur und Landschaft hier vorrangig
bzw. ausschlieRlich Rechnung zu tragen sei. Die Gemeinde hingegen kommt in Abwéagung
aller Belange zu dem Ergebnis, dass durch die Planung zwar eine bauliche Nutzung in einem
landschaftlich sensiblen Bereich fortgeschrieben wird, dass aber insgesamt keine erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu gewartigen sind und dass somit das mit der
Planung verfolgte Ziel der Umnutzung der ehemaligen Kaserne (neue Nutzung: Entwicklung
einer Ferienhaussiedlung mit 41 Reetdachhdusern und zugehérigen Infrastruktureinrichtun-
gen) mit den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist; mit der vorlie-
genden Planung ist damit dem gemeindlichen Interesse an einer vertrdglichen und nachhalti-
gen touristischen Entwicklung gleichermalien gedient wie hinsichtlich der Belange von Natur
und Landschaft.

3. Wahl des Planes / anderweitige Planungsmdglichkeiten

Wegen der grundlegenden planerischen Zielsetzungen — Entwicklung einer nachhaltigen und
vertraglichen touristischen Erholungsfunktion - sowie aufgrund der aus uUbergeordneten Pla-
nungsebenen und der 6rtlichen Situation sich ergebenden Rahmenbedingungen ergaben sich
praktisch keine anderweitigen, sinnvollerweise in Frage kommenden Planungsmaéglichkeiten.

Nieby / Steinbergkirche,am .................



