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Gemeinde Nieby:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 1 (VB 1)
fiir das Gebiet ,Sandkoppel” (Reetdorf Geltinger Birk)

Begriindung

1. Lage und Umfang des Plangebietes

Das Plangebiet umfasst mit dem zwischen den Crtslagen von Nieby und Falshéft und den
Naturschutzflachen der Geltinger Birk gelegenen Gelénde der ehemaligen Kasernenanlage
~Sandkoppel” (FSt-Nrn. 13/2, 16/6 u. 134, zus. ca. 7 4 ha) sowie der sidlich anschlieRenden
Grunland-Flache (FSt-Nr. 195, ca. 1,5 ha) eine Flache von insgesamt ca. 8,9 ha.

2. Planungserfordernis

Seit Aufgabe der militarischen Nutzung Ende 1995 und der anschlieRenden Veraulerung
an einen privaten Eigentimer (1998) wurden mehrere, letztlich immer wieder fruchtlose
Anldufe unternommen, das ehemalige Kasernengelénde einer neuen tragfahigen und ver-
traglichen Nutzung zuzufihren. Vom jetzigen Eigentimer und Vorhabentrager' wurde im
Sommer 2014 ein Konzept vorgelegt, das sowohl die Zustimmung der Gemeinde Nieby
fand als auch von Behérdenseite als grundsétzlich realisierungsfahig eingeschatzt wurde.
Vorgesehen ist die Entwicklung einer offen, locker und griin gestalteten Ferienhaussiedlung
mit 41 reetgedeckten Ferienhausern (48 Wohneinheiten mit zusammen 236 Betten) nebst
zugehorigen infrastruktur-Einrichtungen (Servicegebaude, Anlagen zur Ver- und Entsor-
gung).

Das Baurecht fir die Kasernenanlage entsprang der privilegierten Sondernutzung des Bun-
des, es ist mit Aufgabe der Nutzung und Privatisierung der Flache erloschen. Fir ander-
weitige bauliche Nutzungen in dieser AulRenbereichsiage lassen sich aus dem Bestand her-
aus also keine baurechtlichen Anspriiche ableiten; die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Realisierung des Vorhabens kénnen somit nur im Wege der verbindlichen Bau-
leitplanung geschaffen werden. Der Bebauungsplan (in diesem Falle als selbstandiger und
vorhabenbezogener B-Plan) ist erforderlich, um das neue Vorhaben stadtebaulich geordnet
und vertraglich in die gegebene Situation einzufugen.

3. Entwicklung der Planung

Landesplanung

Das Plangebiet liegt gemalt Karte des Landesentwicklungsplans (LEP 2010)2 sowohl in
einem Schwerpunktraum fir Tourismus und Erholung als auch am Rande des fur die Gel-
tinger Birk ausgewiesenen Vorbehaltsraumes fur Natur und Landschaft

Im Textteil des LEP?® werden dazu u.a. folgende, fur diese Planung relevante Grundsatze
bzw. Ziele der Raumordnung benannt und begriindet:

! Geltinger Birk Sandkoppel GmbH & Co. KG, Herr Norbert Essing, Gut Roest/Kappein
2 Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein vom 13.07.2010, Amtsblatt Schi -H 2010. 8. 719
*vgl. ebd. Ziff. 3.7.1 und Ziff. 52.2
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...} In den Schwerpunktrdumen fir Tourismus und Erholung solf dem Tourismus und der
Erholung besonderes Gewicht beigemessen werden, das bei der Abwagung mit anderen
raumbedeutsamen Planungen, Mainahmen und Vorhaben zu berticksichtigen ist.
Malinahmen zur Struktur- und Qualitédtsverbesserung sowie zur Saisonverlangerung sollen
hier Vorrang vor einer reinen Kapazitédtserweiterung des Angebotes beziehungsweise dem
Bau neuer Anlagen haben, Zusétzliche Kapazitaten sind denkbar, wenn sie eine Struktur-
und/oder Qualitdtsverbesserung des Angebots bewirken.

Hochwertige Standorte, insbesondere in direkter Strand-, Wasser- oder Promenadeniage,
fur die die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich wird, sollen zur Starkung des
ortlichen und regionalen Tourismus hochwertigen Tourismuseinrichtungen und -angeboten
vorbehalten werden. {..)

Die Schwerpunktrdume fiir Tourismus und Erholung sind besonders geeignet fiir eine
marktgerechte Entwicklung des Tourismus sowie zur Umsetzung der tourismuspolitischen
Zielsetzungen entsprechend der Tourismusstrategie des Landes Schleswig-Holstein. Hier
stehen Mafinahmen zum gewerblichen Tourismus im Vordergrund. Die mit der Festlequng
dieser Raume verbundenen raumordnerischen Erfordernisse leisten einen Beitrag, den
Tourismus in seiner herausragenden landes- und regionalwirtschafilichen Bedeutung zu
starken und weiterzuentwickeln. Schwerpunkitrédume fir Tourismus und Erholung haben die
Wirkung von raumordnerischen Vorbehaltsgebieten.

Mit der Ausweisung von Schwerpunktréumen fiir Tourismus und Erholung sollen die vor-
handenen Einrichtungen und Angebote gesichert sowie die weitere touristische Entwick-
lung in diesen Raumen gezielt beférdert und unterstiitzt werden. Insbesondere sofl auf eine
qualitatsorientierte Weiterentwickiung des Tourismus hingewirkt werden, die sowoh! die na-
turfichen Grundlagen als auch die Wetthbewerbsfahigkeit des schleswig-holsteinischen Tou-
rismus sichert. Die Entwicklung in den Schwerpunktraumen soll sich daher in erster Linie
auf eine Qualitdtsverbesserung und stérkere zielgruppenorientierte Differenzierung der An-
gebotsformen, insbesondere in Raumen mit relativ einseitigen Angebotsstrukturen (zum
Beispiel (iberwiegend Campingplatze). und insgesamt auf eine Strukturverbesserung kon-
zentrieren. (...) Dabei ist stets eine Vereinbarkeit mit den Zielen des Gewdésser- und Natur-
schutzes sowie des Kiisten- und Hochwasserschutzes herzustellen. (...)* und weiter ,(...)
Die Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft sollen der Entwicklung und Erhaltung 6ko-
fogisch bedeutsamer Lebensrdume und zur Sicherung der Funktionsfahigkeit des Natur-
haushalts dienen. Sie soflen raumlich so angeordnet werden, dass ein rdumlicher Verbund
oder eine funktionale Vernetzung verschiedener Biotoptypen hergestelit wird. Dabei sind
eine Erweiterung der Biotope um Entwicklungs- beziehungsweise Pufferzonen sowie die
Entwicklung von naturraumtypischen Biotopkomplexen anzustreben. Sie sollen in ihrer ty-
pischen Landschaftsstruktur moglichst erhaften bleiben.

In diesen Gebieten soflen Mafinahmen und Planungen nur durchgefithrt werden, wenn sie
Naturhaushalt und Landschaftsbild nicht grundlegend belasten und nicht zu einer endgiilti-
gen Verdnderung der Landschaftsstruktur fihren. Derartige Eingriffe sind nur dann hin-
nehmbar, wenn sie im uberwiegenden offentlichen Interesse erforderlich sind und ange-
messen ausgeglichen werden. (...) Die Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft sollen
im Rahmen der kommunalen Planungen beriicksichtigt werden. Dabei sol! eine tiberértliche
Abstimmung angestrebt werden. (...)."

Auf der nachgeordneten Ebene des Regionalplans (RPI V)* ist das Plangebiet sowohl in
einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung als auch innerhalb
eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft gelegen. In Konkreti-
sierung der vorgenannten Grundsatze und Ziele ist hier in Bezug auf diese Planung insbe-
sondere die Aussage herauszustellen, dass die Darstellung als Vorbehaltsraum fir den

* Regionalplan fur den Planungsraum V, Amisblatt Schi.-H 2002, S. 747
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Naturschutz nicht zwingend mit Nutzungseinschrankungen verbunden ist; ausgeschlossen
sind aber anderweitige Nutzungsanspriiche, die mit dem Schutzzie! nicht vereinbar sinds.
Dementsprechend wird im Regionalplan ganz konkret zum ehemaligen Kasernengelénde
Sandkoppe! als Grundsatz bestimmt, dass eine bestandsorientierte Entwicklung mit den
Naturschutzbelangen der Geltinger Birk abzustimmen ists. Weiterhin benannt sind die im
Zusammenhang mit der NaturschutzmaRnahme der Wiedervernassung der nordéstlich an-
grenzenden Flachen erforderlichen Kustenschutzmanahmen (beide MaRknahmen sind
umgesetzt).

Bereits fiir das dieser Planung vorangegangene, wesentlich nutzungsintensivere Projekt
einer touristischen Nutzung des ehemaligen Kasernengelandes war entschieden worden,
dass gemal § 14 Abs. 2 Nr. 3b Landesplanungsgesetz auf die Durchfihrung eines Raum-
ordnungsverfahrens verzichtet werden konnte. Es wurde aber eine raumordnerische Ab-
sttimmung gem. Ziff. 3.7.3 Abs. 2 LEP durchgefiihrt. Angesichts dieser Vorleistungen aus
dem Vorgéngerprojekt und der Einbindung der Landesplanung in das Bauleitplanverfah-
rens konnte fur die vorliegende Planung von der Durchfiihrung eines erneuten informellen
raumordnerischen Abstimmungsverfahrens abgesehen werden mit der Maftgabe, dass im
Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung der Kreis der zu Beteiligenden auf die im
damaligen Abstimmungsverfahren angehérten Stellen zu erweitern sei 7.

Die Planung (Vorentwurf) war parallel zur frihzeitigen Beteiligung der Behérden/TOB an-
gezeigt worden. Mit Schreiben vom 04.09.2015 hatte daraufhin die Landesplanungsbe-
horde mitgeteilt, dass die Planungsunteriagen prinzipiell dem seinerzeit® vorgesteliten und
diskutierten Planungsansatz entsprachen, eine abschliefende Stellungnahme aber noch
nicht abgegeben werden konne, da der Rucklauf aus der frihzeitigen Beteiligung dort noch
nicht vorliege und zudem noch weitergehende Informationen zur {(vertraglichen) Absiche-
rung der an diesem Sonderstandort ausschliefllich méglichen Sondernutzung bzw. der
nachhaltigen Verhinderung der Entstehung von Dauer- und Zweitwohnsitzen fehtten. Die
Stellungnahmen wurden zwischenzeitlich an die Landesplanung Ubersandt. Die Gemeinde
hat die aus ihrer Sicht erforderlichen Inhalte des Durchfihrungsvertrages formuliert (siehe
nachstehend Kap. 4, dort unter ,Planergénzende Regeilungen®). Sobald ein hierauf basie-
render, mit dem Vorhabentrdger abgestimmter Entwurf des Durchfuhrungsvertrages vor-
liegt, wird dieser der Landesplanung vorgelegt werden.

Masterplan Tourismus fiir dags Amt Geltinger Bucht

Derzeit wird fur das Amt Geltinger Bucht der Masterplan Tourismus erarbeitet. Ziel des
Masterplanes ist es, die amtsweite Abstimmung von touristischen Infrastrukturplanungen
Zu erreichen.

Von den 16 Gemeinden des Amtes Geltinger Bucht liegen neun Gemeinden an der Ostsee.
Entlang der Kuste finden sich der Hauptanteil der Ubernachtungsméglichkeiten und der
Grofiteil der Betten. Das Beherbergungsangebot ist gepragt durch Hotels / Pensionen, Fe-
rienwohnungen/ -hduser, Campingplétze. Zudem spielen die Wohnmobilstellplatze und Lie-
geplétze in den Hafen eine Rolle.

Der Grofteil des Beherbergungsangebots im Amtsgebiet wird durch Ferienwohnungen und
Ferienhauser gedeckt. Anbieter von Ferienwohnungen, -hausern sind {iberwiegend private
Vermieter. Der Anteil an Ferienhausern, Ferienwohnungen in ausgewiesenen Ferienhaus-
gebieten ist sehr gering. Groftes zusammenhéngendes Ferienhausgebiet im Amtsbereich

*Vgl ebd. Ziff. 5.3

® Vgl ebd. Ziff.6 (Aussagen zu den Gemeinden des Nahbereichs LZO Gelting)
7 Abstimmungsgesprach bei der Landesplanungsbeh6rde am 25.09.2014

8 ebd.
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ist das Feriendorf Golsmaas {Gemeinde Kronsgaard)} des deutschen Erholungswerkes mit
62 Ferienhdusern. Dabei handelt es sich um ein Ferienhausgebiet der 1. Generation, in
dem gunstige Ferienhduser insbesondere fir kinderreiche Familien angeboten werden.
Kleinere Ferienhausgebiete (9 bis 18 Ferienhauser) sind ab dem Jahr 2002 in den Gemein-
den Steinbergkirche und Gelting entstanden.

Die kleinteilige Struktur des Ubernachtungsangebots mit ihrer Vielfalt wird als eine beson-
dere Starke des Untersuchungsraums gesehen. Zugleich ist aufgrund des demographi-
schen Wandels in den nachsten Jahren mit der Aufgabe von etlichen Ubernachtungsange-
boten zu rechnen. Vor diesem Hintergrund ist die Entwicklung von Ferienhausgebieten mit
qualitativ hochwertigen Angeboten von grofler Bedeutung fiir die touristische Entwicklung
des Raumes.

Die Tourismusintensitat an der Kiste ist so hoch, dass eine raumordnerische Relevanz
gegeben ist: Dies gilt sowohl fir den Bereich von Maasholm bis zur Geltinger Bucht als

auch die Gemeinden Steinberg und Steinbergkirche.

Tab.: Beherbergungsangehot mit 10 und mehr Betten im Amt Geltinger Bucht im Jahr 2013

Gemeinde Betriebe Betten Giste Ubernachtungen Verweildauer
Anzah! Veranderung Ankiinfte Anzahi Veranderung Tage

Ahneby

Esgrus

Gelting 1" 295 5.087 27.496 25,00% 54
Hasselberg 13 461 6.153 39.239 14,20% 6,4
Kronsgaard 10 585 9.099 58.880 -7,20% 6,5
Maasholm 9 -10,00% 190 2.879 17.590 -10,00% 6,1
Nieby 3 46 399 2.518 19,10% 6,3
Niesgrau 4 52 1.018 2.283 20,00% 2,2
Pommerby 7 167 1.800 13.108 -10,20% 7.3
Rabenholz 1

Stangheck 2

Steinberg 12 9.90% 386 6.428 32.438 6,10% 5,0
Steinbergkirche 8 380 6.052 24696 3,50% 4,1
Sterup 3 82 525 2.326 -10,90% 4,4
Stoltebiill 4 -20.00% 100 1172 6.693 19,.20% 57
gesamt 91

Quelle: Statistisches Amt fur Hamburg und SH, Beherbergung im Reiseverkehr in Schieswig-Holstein 2013

Die Bestandsaufnahme bestétigt die hohe touristische Bedeutung des anerkannten Erho-
lungsortes Nieby. Die Tourismusintensitat liegt hier mit 18.000 Ubernachtungen® / 1.000
Einwohner weit Uber dem Durchschnitt (Kreis SL-FL 5925, Land SH 8.809). Tatsachlich
durfte die Tourismusintensitat weit hoher liegen, da in der Gemeinde der Anteil der nicht-
gewerblichen Betten mit ca. 80 % sehr hoch ist und fir diesen Bereich die Anzahl der Uber-
nachtungen nicht erhoben wird.

¥ Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein STATISTISCHER BERICHT Kennziffer G
IV 1-]13 SH: Beherbergung im Reiseverkehr in Schleswig-Holstein 2013




Movember 2015

ajwouogsen ‘Bunbiaqiayag
snwspino| uejdiaisep

- Bunbliosiap

Gemeinde Migby: VB 1 Sandkoppel Begrindung  Stand Entwurf (Behordenbeteiligung/dffentliche Auslegung)

- Al

Abb. Auszug aus dem Plan Touristische Suprastruktur {Eettenintensitat, Tourismusintensitat)
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Weite Teile des Gemeindegebietes von Nieby sind als Schutzgebiete ausgewiesen (NSG,
Natura 2000, LSG). Die mit Wander-, Radwander- und Reitwegen durchzogenen Naturfla-
chen stellen ein bedeutendes Potential fir Tourismus und Naherholung dar.
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Ahh.. Ptanerlsche Rahmenhedmgen (Auszug Masterp]an Tmunsmua Amt Geltinger Bucht}

Der Naturtourismus ist insbesondere in der Gemeinde Nieby (NSG Geltinger Birk) aber
auch in der Gemeinde Maasholm (NSG Schleiminde und NEZ Maasholm) von herausra-
gender Bedeutung.

Cas in der Gemeinde Nieby gelegene Naturschutzgebiet ,Geltinger Birk" ist mit seinen An-
geboten zum Naturerleben (Nabu-Infostation, Integrierte Station Falshaft, Naturfihrungen)
einer der bedeutenden Besuchermagneten der Region. Das Gemeindegebiet ist an die
Uberdrtlich bedeutsame Fernradroute Ostseeklstenradweg angebunden und seit neues-
tem an den regionalen Wanderweg Fordesteig, der von der déanischen Grenze bis nach
Falshéft fuhrt. Zudem ist die Geltinger Birk durch Wander- und Reitwege erschlossen und
fuhrt die radtouristische Themenroute ,Geltinger Birk Térn" rund um das Naturschutzgebiet,
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Abb.: Auszug aus dem Plan ,,.Entwicklung der touristischen infrastruktur®

Das Plangebiet liegt innerhalb des Kistenstreifens mit hoher touristischer Bedeutung.

Im Masterplan wurde entlang der Kiste zwischen Steinberg bis Maasholm ein ,Raum mit

besonderer Eignung zur Entwicklung der touristischen Infrastruktur” definiert.

Innerhalb dieses Entwicklungsraumes gelten folgende Entwicklungsansatze als amisweit

abgestimmt:

- Neuentwicklung von Ferienhausgebieten

- Neueinrichtung von Wohnmobilstellplatzen

- Qualitative Weiterentwicklung der vorhandenen Infrastruktur, auch wenn zusatzli-
cher Flachenbedarf erfolgt.

Die Sicherung und Starkung des Ubernachtungsangebots ist ein wichtiges Handlungsfeld,
das im Rahmen des Masterplanes zur Entwicklung der touristischen Infrastruktur im Amt
Geltinger Bucht festgelegt wurde. Das geplante Vorhaben Nieby Sandkoppel stellt einen
wichtigen Baustein zur Erganzung dieses Angebots dar.

Das geplante Vorhaben entspricht somit den Zielsetzungen des Masterplanes.

(zur touristischen Grundkonzeption des Vorhabens siehe anliegendes Exposé)
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Flachennutzungsplan

Bebauungspléne sind regelmaRig aus dem Ftachennutzungsplan (FNP) zu entwickeln (§ 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB). Die vorliegende Planung hat offensichtlich keine Auswirkungen auf
das bestehende Siediungsgefuge und lasst in raumlicher Hinsicht keine Einflisse auf die
mogliche weitere Siedlungsentwicklung in der Gemeinde erkennen. Die Gemeinde sieht
daher aus dieser Planung heraus kein Erfordernis, einen Flachennutzungspian aufzustel-
len. Der Bebauungsplan, aufgestellt als ,selbstandiger Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2
Satz 2 BauGB, reicht aus, um die geordnete stédtebauliche Entwicklung in diesem Bereich
der Gemeinde sicherzustellen.

Der selbstandige Bebauungsplan bedarf gemafl § 10 Abs. 2 BauGB der Genehmigung der
héheren Verwaltungsbehérde (Landrat).

4. Planungskonzept / Planungsinhalte

Das Planungskonzept sieht im Wesentlichen folgende Matnahmen vor:
Der baulicher Bestand soll génzlich abgerdumt und auf der freiwerdenden Flache eine Fe-
rienhaussiedlung errichtet werden. Vorgesehen sind insgesamt 41 eingeschossige Einzel-
gebdude {davon 7 Doppelhduser) im regionaltypischen Stil mit Reetdach und roten Back-
steinfassaden. Es werden 3 verschiedene Haustypen errichtet mit unterschiedlichen Ange-
boten hinsichtlich Wohnflache und Bettenzahl:
- 18 x Kiunstlerkate® (A}, davon 15 x 4 Betten und 3 x 6 Betten (zus. 78 Betten),
je ca. 109 m? Wohnflache
- 186 x ,Atelierhaus” (B), davon 13 x 6 Betten und 3 x 8 Betten (zus. 102 Betten),
je ca. 127 m? Wohnflache
- 7 x,Malerhaus” (C}, jeweils als Doppelhaus mit 2 x 4 Betten (zus. 56 Betten),
je ca. 87 m?* Wohnflache.
Hinzu kommt im Eingangsbereich ein Servicegebaude (Empfang/Verwaltung/Gerate).
Die Lage und Stellung der Ferienhduser auf dem Gelande ber(icksichtigt auch die fir die
nutzerseitige Akzeptanz wichtigen Sichtbeziehungen in die freie Landschaft.
Die verkehrliche ErschlieRung des Gebietes erfolgt von der Dorfstralte (K 58) aus Uber die
im Eigentum des Vorhabentragers befindliche Zufahrtsstrale ,Sandkoppel. Die Zufahrt
dient zugleich als dffentlich genutzter Wanderweg, der am westlichen Plangebietsrand (und
z.T. im Plangebiet gelegen) seine Fortsetzung findet. Das Plangebiet selbst wird Gber eine
vom Vorplatz mit Empfangsgebdude ausgehende zentrale Achse erschlossen, von der wie-
derum Stichwege die einzelnen Ferienhaus-Cluster erschlieen. Die Stichwege sind durch
{nur) for LKW Uberfahrbare Abschnitte kurzgeschlossen. Von der Hauptachse aus fuhrt ein
zentraler Fufiweg nach Norden zu dem dort verlaufenden Wanderweg.
Das Plangebiet ist ringsum wirksam eingegrint unter Erhalt und Ergénzung wichtiger vor-
handener Grinelemente (Knicks, Gehélzstreifen, Wald); z.T. werden auch neue Grinstruk-
turen aufgebaut. Der erhaltenswerte Baumbestand bleibt weitgehend erhalten. Telle des
bestehenden Waldes im Sudosten des ehem. Kasernengelandes werden gerodet; auf der
sudlich anschlieRenden Flache wird die erforderliche Ersatzaufforstung durchgefihrt. Wei-
terhin ist dort die Anlage einer Streuobstwiese vorgesehen; im vorderen Teil der Flache
wird die neue Klaranlage nebst Trafostation installiert.

Der Bebauungsplan setzt die stadtebaulich erforderlichen Regelungen zur planungsrechtli-
chen Absicherung des Vorhabens. insgesamt sind die getroffenen Festsetzungen so ge-
wahit, dass die Zulassigkeit der Vorhaben hinreichend bestimmt ist. Weitere Bindungen des
Vorhabentragers ergeben sich aus dem DurchfUhrungsvertrag, und zwar sowohl hinsicht-
lich der baulichen Ausgestaltung (Ausflhrung entsprechend den Projektplanen) als auch
beziglich der Steuerung der Nutzung, hier insbesondere zu nennen die Verhinderung einer
schteichenden Umnutzung in Dauerwohnen).
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Zu den vorgesehenen Regelungen des Bebauungsplanes im Einzelnen:

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der planerischen Zielsetzung wird ein Sondergebiet nach § 10 BauNVO mit
der Zweckbestimmung als Ferienhausgebiet fur ausschlieBlich gewerblich-touristische
Zwecke festgesetzt. Ein differenzierter Zulassigkeitskatalog zur Art der Nutzung wird nicht
in die textliche Festsetzung aufgenommen, da die zuldssige Nutzung nach § 12 Abs. 3a
BauGB an den Durchflthrungsvertrag gebunden wird.

MaR der baulichen Nutzung

Die Regelung des Mafles der baulichen Nutzung (Grundfiachen, Héhen und Geschossig-
keiten) erfolgt haustypbezogen dergestalt, dass die jeweiligen Vorhaben sich verwirklichen
lassen, eine Uber das Erforderliche hinausgehende bauliche Dichte und Héhenentwicklung
und damit ein unvertragliches Ubermal an Ausnutzung aber verhindert wird.

Die festgesetzte Grundflache (GR) mit der fur Stellplatze und Nebenanlagen erforderlichen
Uberschreitung ermittelt sich dabei folgendermafien:

1.1 Ferienhauser

GR fir gebaudebezogene Nebenanlagen/Stellplstze (bei allen Haustypen/je Wohneinheit):

Zufahrt 25,0 m? (wassergebunden/sickerfahig)
Stellplatze 27,5 m? (2Sta 2,75x 50mje WE)

... Zuwegung 15,0 m?
Abstellraum extern 7.5 m?

= gesamt 75 m?

Anm.: Zufahrt als Mittefwert aus Gesamtflache 1.214,20 m? geteilt durch 49 WE = 24,78 m? > gerundet 25 m?
Hausbezogener Ansatz fiir Zuwegung als pauschalierter Mittelwert (15 fd.m x 1,0 m Breite).

Die ermittelte haushezogene GR flir Nebenanlagen/Stellplatze etc. wird — aufgerundet- als Uberschrei-
tungswert nach § 19Abs. 4 BauNVO in die nachstehende GR-Ermittlung fiir die einzelnen Haustypen
eingestellt.

Haustyp A (*Kinstlerkate”y 18 WE

GR Gebaude 108 m? {ohne Schuppen-Anbau)
+ Terrasse/Umiauf 115 m? (ohne ,Loggia“ > in GR Gebaude enthalten)
= zus. 223 m?
+ Rundung / Reserve 2m?
= gesamt 225 m?

Festzusetzende baufensterbezogene GR = 225 m? + 35 % Uberschreitung (= 79 m?)
= GR max. = 304 m?

Haustyp B { Atelierhaus™y 16 WE

GR Gebiude 133 m? (ohne Schuppen-Anbau)
+ Terrasse/Umlauf 118 m? (ohne ,Loggia" > in GR Gebéude enthalten)
= ZUS. 251 m?
+ Rundung / Reserve 4 m?
= gesamt 255 m?

Festzusetzende baufensterbezogene GR = 255 m? + 30 % Uberschreitung (= 77 m?)
= GR max. =332 m?
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Haustyp C ((Malerhaus*) 14 WE (= 7 Doppelhauser)
GR Gebéude 85 m? (je Haushaifte / ohne Schuppen-Anbau)
+ Terrasse/Umlauf 72 m? (dto.)
= zus. 157 m?
+ Rundung / Reserve 3 m?
= gesamt 160 m?

Festzusetzende baufensterbezogene GR = 320 m? (= 2 x 160 m? fir das Doppelhaus mit 2 WE)
+ 50 % Uberschreitung (= 160 m?, also anteilig 80 m? je WE/Haushalfte)
= GR max. = 480 m? (entspricht anteilig 240 m? je Haushalfte)

1.2 Servicegebaude (Haustyp ,D)

GR Gebsude 357 m?
+ Vorplatz / Steliplatze 150 m? (sickerfahig)
= zus. 507 m?
+ Rundung / Reserve 18 m?
= gesamt 525 m?

Festzusetzende baufensterbezogene GR = 375 m? + 40 % Uberschreitung (= 150 m?)
= GR max. = 525 m?

1.3 Sonstige bauliche Anlagen im Baugebiet (baugebietsbezogene Nebenanlagen)
2 Millboxen 4 13,5m? =27 m?

+2x Zuweg psch. a4 m2=8m? 35 m?
Loschwasserspeicher:
vorh. Zisterne 95 m? (analog zur Erhebung
+ vorh. Klaranlage 80 m? Bestands-GR)
+ 2 neue Léschwassertanks 125 m?
+ Reserve / Rundung 40 m? 340 m?
= Summe 1.3 375 m?

2. Zusammenstellung GR der bebauten/befestigten Flachen

Ferienhauser: (incl. Nebenanlg./St.)
A (Kunstlerkate) 18 x 304 = 5.472
B (Atelierhaus) 16 x 332 =5.312

C (Malerhaus) 7 x 480 = 3.360 14.144
Servicegebaude 525
Sonstige 375 15.044
Ver- / Entsorgung (Klaranlage/Trafostation) 390
Verkehrsflachen 7.088
Summe 22.522
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5. Nachweis GRZ
(Obergrenze/ Uberschreitung und Kappungsgrenze, §§17 u.19 BauNVvO)
Gebaude / GR Nebenaniagen/
Terrassen Stellplatze u. Zufahrten
Haustyp A: 18x225= 4050 18x79= 1.422
B: 16x255= 4080 16x77= 1.232
C 7x320= 2240 7x160 = 1.120
D: 1x375= 375 1x150= 150
,Grund-GR" zus. = 10.745 Zus. = 3.924
Bezogen auf die Flache des Sonder- + sonstige = 375
gebiets von 44 976 m? ergibt sich 7US. = 4299
eine GRZ von 0,24 (< Obergrenze
0,4). Dies entspricht einer Uber-
schreitung der Grund-GR um
ca. 40 %

Summe GR Haupt- und Nebenanlagen = 15.044 m?
= Gesamt-GRZ = 0,33 (< Kappungsgrenze 0,8)

Héhenlage
Festgesetzt wird baufensterbezogen die maximal zuldssige Erdgeschoss-Fertigfullboden-

héhe Gber NHN und daneben auch generell die Mindesthéhenlage von + 3,50 m 1. NHN,
so dass der Hochwasserschutz fur Wohnraume gewabhrleistet ist.

Bauweise / Uberbaubare Grundsticksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen (,Baufenster®) fir die einzelnen Gebaude sind so
festgelegt, dass ein gewisser Spielraum fir die Platzierung der Gebadude incl. Terrassen
am jeweils vorgesehenen Standeort gegeben ist, dabei aber ausreichend Abstande zu vor-
handenen bzw. geplanten Gehdlzstrukturen gewahrleistet ist.

Auf die Festsetzung einer Bauweise wird verzichtet, da die beabsichtigte (offene) Bauweise
bereits durch die gebdudebezogene Festlegung der Baufenster vorgegeben ist.

Ortliche Bauvorschriften

Festsetzungen zur duBeren Gestaltung baulicher Anlagen (Ortliche Bauvorschriften) sind
nicht vorgesehen, da gestalterische Vorgaben aus der Bindung an die Projektplanung Uber
den DurchfGhrungsvertrag erfolgen. Wesentliche Gestaltungsmerkmale der Ferienhauser
sind hierbei die Backsteinfassaden und Reetdacher der Hauptbaukoérper.

Grinfestsetzungen

Die Pflanzgebote dienen, in Ergdnzung des zu erhaltenden Bestandes, der Gestaltung und
Gliederung des Plangebietes und seiner Einbindung in die Landschaft wie auch z.T. als
Puffer zu angrenzenden Knicks / Waldfiachen; das an der Nord- und Ostseite zu pflanzende
Brombeergebiisch bewirkt daneben die wehrhafte Abgrenzung zu den angrenzenden Ver-
néssungsflachen.

Far innerhalb des Baugebietes vorgesehene erganzende Anpflanzungen (50 Baume, haus-
bezogene Gehodlz-/Geblschpflanzungen) erfolgt —im Gegensatz zu den randlichen  Eingri-
nungen®- keine raumliche Festlegung in der Planzeichnung, um den Spielraum fir die inn-
ergebietliche Gringestaltung nicht unnétig einzuengen.

12




Gemeinde Nieby: VB 1 Sandkoppe! Begrindung Stand Entwurf (Behordenbeteiligung/offentliche Auslegung)
November 2015

Die vorzunehmenden Anpflanzungen verstehen sich zugleich als Ausgleich fur die vorge-
sehenen Eingriffe in den Gehélzbestand.

Die Festsetzung wasserdurchlassiger Stellplatzoberflachen soll ein unnétig hohes Maf an
Versiegelung befestigter Flachen verhindern.

VerkehrsflichenMVegerechte

Die Festsetzung der privaten Verkehrsflachen erfolgt entsprechend dem Erschlielungskon-
zept fur das Plangebiet. Die Planstrallen und Wege sind so ausgelegt, dass Begegnungs-
verkehr méglich ist. Als Schotterrasen ausgebildete Uberfahrten am Ende der Stichwege
ermaglichen LKW-Umfahrten (Feuerwehr, Bau- und Lieferfahrzeuge) unter Verzicht auf
entsprechend dimensionierte Wendeanlagen.

For den im Plangebiet liegenden Teil des randlichen Wanderweges ist ein allgemeines We-
gerecht fur den Fulgénger- und Fahrradverkehr (dies schlielft E-Bikes ein) sowie fir
Dienstfahrzeuge, die fur Unterhaltungsmafinahmen, in Naturschutzangelegenheiten u.4.
unterwegs sind, festgesetzt'0,

An der privaten Zufahrtstralle sind keine baulichen MalRnahmen vorgesehen; daher wird
von einer Einbeziehung in den Plangeltungsbereich abgesehen. Da die Stralle auch Be-
standteil des Wanderwegnetzes ist, soll aber im Durchfuhrungsvertrag das nétige Wege-
recht abgesichert werden (mit Verpflichtung zur dinglichen Sicherung).

Nachrichtliche Ubernahmen
Nachrichtlich in die Planzeichnung bernommen sind
- die nach Naturschutzrecht geschitzten Biotope (Knicks, ebenerdige Feldhecke),
- der zu erhaltende Teil des vorhandenen Waldes,
- der Waldabstand nach § 24 LWaldG11
- die 3m-Hdhenlinie als Grenze des Hochwasserrisikogebietes,
- die nicht zur Entlassung vorgesehenen Flachen des Landschaftsschutzgebietes.

Planerganzende Regelungen (Durchflihrungsvertrag)
Zur Sicherung der mit der Bauleitplanung verfolgten Ziele sollen planergénzende Regelun-
gen im Rahmen des Durchfihrungsvertrages getroffen werden, dessen Entwurf z.Zt. aus-
gearbeitet wird. Demnach wird im Wesentlichen zu folgenden Aspekten Regelungsbedarf
gesehen:;
- Kostentragung / Sicherheitsleistungen
- AusschlieBliche Nutzung als gewerblich-touristisches Ferienhausgebiet mit max. 48
Ferienwohneinheiten / insgesamt max. 236 Betten
- Bindung an den Vorhaben- und Erschliefungspian (Projektptanung mit Erschlie-
Rungsplan, Gestaltungskonzept, Gebaudeplanungen)
- Durchfihrung der Ausgleichsmallnahmen und sonstiger umweltbezogener Mali-
nahmen nach MalRgaben B-Plan / Umweltbericht; Monitoring
- Bauabschnitte / DurchfUhrungsfristen
- Wegerechte auf der Zufahrtstralle und dem randlichen Wanderweg; Instandhaltung
und Verkehrssicherung; max. Tempo 30 km/h und Halteverbot auf der Zufahrtstrale

"% Ein Teil des Weges wird auch fir die angrenzende Landwirtschaft genutzt; dieses Wegerecht ist
aber bereits dinglich gesichert und deshalb hier nicht als beglnstigt aufgeflihrt

"' Das Baufenster des Hauses A-13 ragt in den Waldabstand hinein. Das Gebaude darf (und soll)
nicht im Waldabstand errichtet werden. Das Baufenster bezieht jedoch auch die Terrasse mit ein,
die geringfugig in den Waldabstand hineinragt. Terrassen zahlen nach § 63 Abs. 1 Nr. 14g LBO
2009 zu den verfahrensfreien Vorhaben (vormals genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben nach
§ 69 LBO 2000). Nach § 24 LWaldG Abs. 1 Satz 2 gilt das Bauverbot im Waldabstand nicht fur
genehmigungs- und anzeigefreie Vorhaben, soweit diese keine Gebaude sind.
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- Firmensitz in der Gemeinde

- Befreiung der Gemeinde von der Abwasserbeseitigungspflicht

- Informierung der Feriengéaste uber ,Verhaltenskodex" im Naturschutzgebiet / Rege-
lungen zum Management von Konflikien bei diesbezlglichem Fehlverhalten.

Der Vorhabentrager beabsichtigt grundsatzlich nicht, einzelne Grundsticke an Dritte weiter
zu veraufern, méchte dies aber als Option fur den persénlichen ,Worst Case" im Durch-
fuhrungsvertrag eingerdumt wissen. Die Bedingungen und Anforderungen fir diesen Fall
sind dann im Vertrag genau zu definieren. Jedenfalls waren dann weiterhin folgende Inhalte
in den Durchfuhrungsvertrag aufzunehmen:;

- Zustimmungspflicht der Gemeinde zu Grundsticksteilungen

- Nutzungs- und Betreiberkonzept (gemeinsame Vermarktung. einheitliches Bewirt-
schaftung- und Pflegekonzept zur Sicherung der Gebietsqualitat; Geschaftsbesor-
gungsvertrage)

- Weitergabe von Verpflichtungen an Rechtsnachfolger mit Weitergabeverpflichtung.

5. Umwelt, Natur und Landschaft

Zu dem Bebauungsplan ist geman §2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt wor-
den. Im Umweltbericht (siehe nachfolgende Ziffer) sind die dort ermittelten Belange des
Umweltschutzes und die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben
und bewertet. Die Auswirkungen der Planung auf die Belange von Natur und Landschaft,
insbesondere hinsichtlich der Bilanzierung von Eingriffen und daraus resultierender Aus-
gleichserfordernisse, sind dabei vertieft untersucht worden.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass durch die Planung zwar Eingriffe in Schutzgtter
(Pflanzen, Tiere, Mensch sowie Orts- und Landschaftsbild) vorbereitet werden, dass diese
aber durch die i.S. einer geordneten Entwicklung getroffenen planerischen Regelungen
ausgeglichen werden kénnen und insgesamt keine erheblichen Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu gewdrtigen sind und dass somit das mit der Planung verfolgte Ziel
der Umnutzung der ehemaligen Kaseme (neue Nutzung: Entwicklung einer Ferienhaus-
siedlung mit 41 Reetdachh&usern und zugehdérigen Infrastruktureinrichtungen) mit den Zie-
len des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Mit der vorliegenden Planung ist damit dem gemeindlichen Interesse an einer vertraglichen
und nachhaltigen touristischen Entwicklung gleichermalen gedient wie hinsichtlich der Be-
lange von Natur und Landschaft.
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6. Umweltbericht

(naturschutzfachlicher Teil bearbeitet durch Biro Naturaconcept, Dipl.-Ing. Alke Buck, Sterup)

6.1. Einleitung

Kurzdarsteliung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Allgemeines Planungsziel des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde
Nieby flr das Gebiet ,Sandkoppel* (Reetdorf Geltinger Birk) ist es, eine neue Nutzung fur
das ehemalige Kasernengelande zu erméglichen. Der jetzige Eigentumer und Vorhaben-
trager beabsichtigt, dort eine offen, locker und grun gestaltete Ferienhaussiediung mit 41
Reetdachhausern (48 Ferienwohneinheiten mit insgesamt 236 Betten) sowie den dazuge-
horigen Infrastruktur-Einrichtungen {Servicegeb&ude, Anlagen zur Ver- und Entsorgung) zu
entwickeln.

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 8,9 ha.

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachplinen festgelegten Ziele des Umwelt-
schutzes sowie deren Beriicksichtigung bei der Planaufstellung

Ubergeordnete Planungen

Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein 1999

- Geotop (Strandwalle, Nehrungen, AuRensénde): ein etwa 1,25 km breiter Streifen
entlang der norddstlichen Kiste der Geltinger Birk. Das Plangebiet liegt innerhalb
dieses Bereiches

- Gebiet mit besonderer Bedeutung fur die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schonheit sowie als Erholungsraum: Der gesamte Kustenstreifen zwi-
schen Kappeln und Flensburg. Das Plangebiet liegt innerhalb dieses Bereiches.

- Schwerpunktraum des Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems der landesweiten
Planungsebene: Der Kistenraum zwischen Falishéft und Gliicksburg. Das Plange-
biet liegt innerhalb dieses Bereiches.

- Prufgebiete fUr die Ausweisung von Baltic Sea Protected Areas nach der Helsinki-
Konvention: An die Geltinger Birk angrenzende Meeresgebiete, Plangebiet liegt au-
flerhalb.

— Gebietsvorschlage zur Aufnahme in die ,Liste international bedeutender Feuchtge-
biete* nach der Ramsar-Konvention: Plangebiet liegt am Rand auRerhalb.

Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V (2002)

- Landschaftsschutzgebiet: Plangebiet liegt innerhalb

— Gebiet mit besonderer Erholungseignung: Plangebiet liegt innerhalb

- Schwerpunktbereich des Biotopverbundsystems: gréBtenteils direkt angrenzend an
das Plangebiet, die Grinlandfiache im Nordwesten des Plangebietes liegt innerhalb
des Biotopverbundes

- Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung als Naturschutzge-
biet erfullt: stdlich angrenzend an das NSG Geltinger Birk ist ein 500 bis 1000 m
breiter Streifen als Gebiet, das die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung
als Naturschutzgebiet erfiillt, dargestellt. Die Flache grenzt im Norden, Nordwesten
und Osten direkt an das Plangebiet an. Fur das Gebiet ist die Umsetzungsprioriét
HI (Umsetzung langfristig) benannt {Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum
V, 2002). Nach Aussage von Nils Kobarg (LLUR SH / Integrierte Station Geltinger
Birk, Stellungnahme vom 28.08.2015) sind die Flachen, da sie im Eigentum der Stif-
tung Naturschutz sind, zurzeit nicht auf der Prioritatenliste fur eine NSG-Auswei-
sung.

- Européisches Vogelschutzgebiet: direkt angrenzend
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~ Geotop 3.5 (Geltinger Birk mit den fossilen Kliffs bei Beveroe und Nieby): Gemass
Karte 2 liegt das Plangebiet am Rande des Geoptops. Das Geotop umfasst einen
300-1.000 m breiten Kustenstreifen entlang der gesamten Geltinger Birk.

— strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitt: Stdlich des Plangebiets

— FFH-Gebiet: 450 m nérdlich und nordostlich der Plangebietsgrenze

- Naturschutzgebiet: 450 m nérdlich und nordéstlich der Plangebietsgrenze

- Ostseeschutzgebiet (Baltic Sea Protected Area) gemaR Empfehlung 15/5 der Hel-
sinki-Kommission, Priifgebiet Meeresflachen, Plangebiet liegt auRerhalb

Ortliche Planungen
Die Gemeinde verfiigt nicht Uber einen Landschaftsplan.

Schutzgebiete

Von Flensburg bis nach Kappeln erstreckt sich entlang der Kiiste das Landschaftsschutz-
gebiet Flensburger Forde (31. Marz 1967, Amtsblatt Schl.-H./Az S. 71). Die sudliche
Grenze des LSG verlauft im Bereich der Geltinger Birk deckungsgleich mit der Kreisstraike
58. Ausgenommen vom LSG sind in diesem Bereich die Dérfer Nieby und Falshoft. Das
Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes. Parallel zur Aufstellung des
B-Planes wird beim Kreis Schleswig-Flensburg ein Antrag auf Entlassung der Sonderge-
bietsflachen aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt. Die Entlassung aus dem Land-
schaftsschutz wurde von der Unteren Naturschutzbehérde (email vom 05.10.2015) in Aus-
sicht gestellt.

Nordlich von Nieby liegt eine Kernzone des Biotopverbundsystems (Geltinger Birk, Ent-
wicklungsziel: Erhalt und Entwicklung eines der natirrlichen Dynamik unterliegenden Kiis-
tenbiotopkomplexes). Das ehemalige Kasernengelande ist groftenteils davon ausgenom-
men, die Griinlandflache im Nordwesten des Plangebietes liegt jedoch innerhalb der Bio-
topverbundflédchen.

Im Norden und Osten grenzt das Vogelschutzgebiet Flensburger Férde (EGV DE 1123-
491) an. Etwa 450 m nérdlich und nordéstlich der Plangebietsgrenze befindet sich das FFH-
Gebiet Kiistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk (FFH DE
1123-393). Da nicht auszuschlielen ist, dass es durch das Vorhaben zu Beeintrachtigun-
gen von Vogeln, Lebensraumtypen und/ oder charakteristischen Arten kommt, war gem. §
34 BNatSchG fur beide Gebiete im Rahmen einer Vertréglichkeitsuntersuchung zu pri-
fen, ob sie in ihren fir die Erhaltungsziele oder den Schutzzweck mafigeblichen Bestand-
teilen erheblich beeintrachtigt werden.

Deckungsgleich mit der stidlichen Grenze des FFH-Gebietes verlauft die Grenze des Na-
turschutzgebietes Geltinger Birk (GesamtgréRe 773 ha). Eigentiimerin der NSG-Flachen
ist die Stiftung Naturschutz. Die Betreuung erfolgt durch den NABU, fur das Management
des Gebietes und die Umsetzung und Steuerung der kontrollierten Wiedervernassung ist
die Integrierte Station Geltinger Birk (LLUR) zustéandig.
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Abb. 1: Vorhandene Schutzgebiete im Umfeld des Vorhabens

NATURA 2000 — Vertraglichkeitsuntersuchung
Die NATURA 2000 Vertraglichkeitsuntersuchung wurde durchgefiihrt durch die Gesell-

schaft fur Freilandokologie und Naturschutzplanung mbH, Molfsee (Stand: 14. Oktober
2015). Erhebliche Beeintrachtigungen sowohl des FFH-Gebietes als auch des Vogelschutz-
gebietes in seinen flr die Erhaltungsziele bzw. den Schutzzweck mafigeblichen Bestand-
teilen konnen auch unter Berlcksichtigung kumulativer bzw. summierender Wirkungen
durch andere Projekte ausgeschlossen werden.

UVP-Varprifung
Gem. Punkt 18.1.2 Anlage 1 Liste "UVP-pflichtige Vorhaben" zum UVPG ist beim Bau sines

Feriendorfes (...) fir das im bisherigen Aullenbereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird,
mit einer Bettenzahl von jeweils insgesamt 100 bis weniger als 300 (...) eine allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls erforderlich. Diese erfolgte anhand der Checkliste im Anhang
durch die Untere Naturschutzbehorde Kreis Schleswig-Flensburg mit folgendem Ergebnis:
Eine UVP wird seitens der Unteren Naturschutzbehérde nicht flr erforderlich gehalten (Mail
von Frau B, Koch, UNB Kreis Schleswig-Flensburg, 05.10.2015).
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6.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Bestand und Bewertung

Schutzgut Boden

GemaR Bodengutachten (Sachverstdndigen-Ring Dipl. Ing. H.-U. Micke GmbH,
23.02.2015, s. Anlg.) istim Untersuchungsgebiet unterhalb der anthropogenen Deckschich-
ten (Mutterbodenschichten, Auffillungen bis ca. 2 m Tiefe) mit pleistozanen Geschiebe-
mergeln zu rechnen. In bindigen Schichten sind lokal geringmachtige Sandlagen vorhan-
den.

Im Rahmen des o.g. Bodengutachtens wurden keine relevanten, nutzungsbedingten Ver-
unreinigungen des Untergrundes durch die Schadstoffe MKW, BTEX-Aromaten, LCKW o-
der PCB im Bereich der untersuchten KVF festgestellt. im Bereich der Tankstelle, der Ab-
schmierrampe und des Trafos liegen nur geringfligige Bodenverunreinigungen vor. Auf dem
Standort liegen keine schadlichen Bodenverdnderungen gemal Bundes-Bodenschutzge-
setz vor. Gemaf Stellungnahme des Kreises Schleswig-Flensburg, Fachdienst Abfalt und
Bodenschutz (19.03.2015 / 31.08.2015) zum Gutachten sind noch folgende MalRnahmen
durchzufuhren:

- Die festgestellite MKW-Verunreinigung im Bereich des Trafos ist mit fachgutachter-
licher Begleitung auszuheben und ordnungsgemaf zu entsorgen. Die Entsorgungs-
belege sind mit einem Vermerk des Fachgutachters der unteren Bodenschutzbe-
hérde vorzulegen.

- Bei samtlichen Erdarbeiten auf dem Gelande ist durch den Bauherrn, die 6rtliche
Bauleitung sowie die ausfuhrenden Firmen auf Auffalligkeiten wie Bodenverfarbun-
gen, Geruch (z. B. nach Mineralél, Lésungsmitteln), die auf mdgliche Bodenverun-
reinigungen hinweisen, zu achten.

- Sollten bei den Erdarbeiten weitere kleinraumige Verunreinigungen festgestellt wer-
den, sind diese auszuheben und zu entsorgen. Bei grélReren Auffalligkeiten ist die
untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

— Die auf dem Grundstiick befindliche Eigenbedarfstankstelle mit den dazugehéorigen
Tanks sowie die vorhandenen Heizéltanks sind ordnungsgemal stillzulegen, d.h.:

- Die Tanks einschlieflich der Betriebsrohrleitungen sind durch einen zugelassenen
Fachbetrieb nach Wasserhaushaltsgesetz vollstandig zu entleeren und zu reinigen.

- Die ordnungsgemal erfolgte Stilllegung ist durch einen Sachverstandigen nach §
22 Antagenverordnung (VAWS) Uberprifen zu lassen.

- Wird ein Tank sowie die Rohrleitungen ausgebaut, so hat der Ausbau in Anwesen-
heit des Sachverstandigen zu erfolgen.

~ Bleibt ein Tank nach seiner Stilllegung im Erdreich liegen, so ist der Tank mit einem
festen Flllstoff, z.B. Sand, Schaumbeton, zu verfiillen. Leckanzeigeflissigkeiten
sind weitgehend zu entfernen. Die Ausristungsteile sind zu demontieren. Be-
triebsrohrleitungen sind abzutrennen und zu verschlielRen.

— Die Abgabeeinrichtung und alle sonstigen spezifischen Anlagenteile sind zu demon-
tieren.
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Schutzgut Wasser

Nordlich und éstlich des Plangebietes verlauft der Hundegraben, hier grenzen auch die
Vernassungsflachen der Wiedervernassungsmafinahme auf der Geltinger Birk an. Der jet-
zige Wasserstand liegt bei -1,02 bis -1,10 u. NN. Im Winterhalbjahr werden im Bereich der
Kaserne Sturmfluten simuliert, dabei wird fir 24 Stunden der Wasserstand auf -0,50 m u.
NN angehoben (Auskunft Nils Kobarg, 23.4.2015). Der Einstau auf -0,50 m u. NN erfolgt
i.d.R. zweimal im Winter, wobei die Flillzeit des Polders ca. 1 Woche und die Entleerungs-
phase 5 Tage betragt. Der Wasserstand wird wahrend der Zugzeit und um den Zustrom
von Seewasser zu verstirken mehrfach auf -1,30 bis 1,40 m u. NN abgesenkt (Nils Kobarg,
LLUR SH, Integrierte Station Geltinger Birk, Stellungnahme 28.08.2015)
Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Schutzgut Pflanzen

Die Kartierung der Biotoptypen erfolgte anhand der Kartieranleitung und dem Biotoptypen-
schiussel fir die Biotopkartierung Schleswig-Holstein (Landesamt fur Landwirtschaft, Um-
welt und landliche Rdume Schleswig-Holstein, Stand Mai 2015). Hinsichtlich des Bestandes
s. auch Karte Bestand Bictoptypen im Anhang.

Eine Kartierung von Rote-Liste-Arten der Pflanzen erfoigte in Abstimmung mit der UNB
Kreis Schleswig-Flensburg nicht, da hier aufgrund des Fehlens von Sonderstandorten keine
Rote-Liste Arten zu erwarten sind.

Das Gelande ist gepragt durch Gebaude, asphaltierte Strallen und Platze, Wiesen- und
Brachflachen verschiedener Stadien, zum Teil mit Gehodlzaufwuchs, Einzelbdume, Knicks,
Feldhecken, Baumreihen, Geblische, Feldgehélze und Waldbereiche.

Wenn man das Gelande von Slden betritt, befindet sich direkt dstlich das Wachgebaude,
weiter dstlich die ehemalige Tankstelle, die KFZ-Halle und nérdlich davon die Anhanger-
halie mit Zufahrt vom zentralen Hauptweg und Versiegelung zwischen den Hallen. Zwi-
schen den Gebauden und versiegelten Flachen befinden sich ruderale Grasfiuren und Ge-
busche. Sadlich der KFZ-Halle befindet sich ein Baumbestand (v.a. Spitzahorn) am Hang.
Nérdlich der Anhangerhalle befindet sich der versiegelte Waschplatz. Ostlich und nérdlich
daran schliefit sich ein lichter bis lickiger Ahorn-Erlen-Mischwald an. Dieser reicht nérdlich
der beiden Fahrzeughallen bis an den Hauptweg heran. Am Hauptweg befindet sich an-
grenzend an den Wald eine Flache mit Kartoffelrose. Nordéstlich des Waldbereiches befin-
den sich, tiefergelegen, ein Betriebsgebidude sowie der Exerzierplatz, auf den der Haupt-
weg mundet. Vor dem Betriebsgebaude befinden sich ehemalige Grinflachen, die jetzt als
ruderale Grasfiuren, z.T. mit einsetzender Verbuschung anzusprechen sind. Ostlich und
sOdlich des Exerzierpiatzes befindet sich eine mit Gebiischen bewachsene Béschung. Un-
terhalb der Boschung liegt im Osten eine ungenutzte Grunlandflache mit Geholzaufwuchs,
die Grasschicht wird nahezu ausschlieftlich vom Wolligen Honiggras bestimmt. Von der
Grunlandflache geht es nach Osten eine kleine Béschung hinunter, die im Norden von
Brennnessel und Réhricht bewachsen ist. Im mittleren Bereich befindet sich eine land-
schaftsbildprégende Esche. Sidlich der Esche schlief3t eine Feldhecke aus Eschen an (ge-
setzlich geschitzt).

Weiter nérdlich befindet sich an der Plangebietsgrenze zur Vernassungsflache ein Gehdlz-
streifen. Nordlich dieses Bereiches schliefit der Hundegraben an. Der westliche Teil des
Gehdlzstreifens (Flurstick im Eigentum der Stiftung Naturschutz) wird bestimmt von Hyb-
rid-Pappein, weiterhin kommt Ahorn vor. Der dstliche Teil des Gehdlzstreifens stellt sich als
entwésserter Erlenbruchwald dar, in der Krautschicht finden sich Grolke Sternmiere, Wald-
Frauenfarn, Brennnessel, Scharbockskraut, Klettentabkraut, Brombeere. Der Erlenwaidbe-
reich unterliegt nach Aussage von Herrn Schneider (Untere Forstbehérde Flensburg, email
an Herrn Kecbarg vom 29.9.2014) nicht dem Landeswaldgesetz.

19




Gemeinde Nieby: VB 1 Sandkoppel Begrundung Stand Entwurf (Behdrdenbeteiligung/offentliche Auslegung)
November 2015

An den Exerzierplatz schlief3t nérdlich, abgegrenzt durch ein Erlen- und Weidengebisch,
der ehemalige Sportplatz an. Diese Flache wird dominiert vom Wolligen Honiggras, weiter-
hin kommt viel Spitzwegerich vor, weitere Arten sind Glatthafer, Hopfenkiee, Weil-Klee,
Géanseblumchen. Im norddstlichen Bereich ist die Flache nahezu ausschlieflich vom Ho-
niggras dominiert, hier kommen fast keine Krauter vor. Die Flache ist als ungenutztes, ma-
Rig artenreiches Grunland anzusprechen, es ist jedoch zu beriicksichtigen, dass es sich um
einen ehemaligen Sportplatz (méglicherweise mit entsprechendem Unterbau) handelt, auf
dem auch eine befestigte Laufbahn vorhanden war.

Nérdlich des ehemaligen Sportplatzes befindet sich ein Gebaude. Vor dem Gebaude befin-
det sich Geblsch und eine ruderale Grasflur, in den Randbereichen zahlreiche Baume und
Busche. Stdwestlich angrenzend an das Gebaude befindet sich unter dem Gehdlzbewuchs
eine versiegelite Flache, deren Verlauf nicht mehr erkennbar ist.

Im Norden des Plangebietes befindet sich zwischen Wanderweg und Zaun eine nahezu
dreieckige Flache, die als ruderale Staudenflur trockener Standorte anzusprechen ist. Es
kommt viel Spitzwegerich vor, weiterhin Weil-Klee, Wolliges Honiggras, Léwenzahn, Vo-
gel-Wicke und Glatthafer. An Kennarten der Trockenrasen kommen hier Schaf-Schwingel,
Hornklee, Hopfenklee und Schafgarbe vor. Da keine hinreichende Anzaht von Kennarten
der Trockenrasen vorhanden ist, unterliegt die Flache nicht dem Biotopschutz.

Norddstlich dieser Flache befindet sich ein etwa 12 m breiter Streifen, der ausschlieRlich
von Grasern bestimmt ist (Ruderale Grasfiur).

Die Grenzen des Plangebietes im Westen und Nordwesten sind mit einem zwischen 5 und
15 m breiten Gehdélzstreifen bestanden. Hier kommt viel Feldahorn vor, weiterhin WeilRdorn,
Mirabelle, Schlehe, Kartoffelrose, Eiche, Weide, Bergahorn, Hasel, Eberesche, Roter Hart-
riege!, Rote Heckenkirsche, Traubenkirsche.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich eine weitere Griinlandflache. Diese wird do-
miniert von Wolligem Honiggras und Spitzwegerich. Weiterhin kommen Glatthafer, Schaf-
schwingel, Rasen-Schmiele und Gewdhnliches Knduelgras, Vogel-Wicke, Wiesenkerbel,
Léwenzahn, Weilk-Klee, Hopfenklee und Ganseblimchen vor. Im norddstlichen Bereich
wird die Wiese vom Honiggras dominiert, hier kommen kaum Krauter vor. Die Granlandfla-
che wird aufgrund der hohen Deckung vom Wolligen Honiggras dem Biotoptyp MaRig ar-
tenreiches Wirtschaftsgrinland, ungenutzt und verbuschend, zugeordnet

Nérdlich des Hauptweges im zentralen Bereich des Planungsgebietes befinden sich vier
Gebaude (von West nach Ost: Betreuungsgebaude, Wirtschaftsgebaude, zwei Unterkunfts-
gebaude). Zwischen den Gebauden findet sich zum Teil Versiegelung, zum Teil ruderale
Grasfluren, bereichsweise mit Gehdlzaufwuchs, Geblusche und Gehdize.

Die Gehélzbestande im zentralen Bereich der Flache sind groftenteils durch Sukzession
innerhalb der 20 Jahre nach Aufgabe der Liegenschaft durch die Bundeswehr entstanden
und zum Teil noch von Ziergehdlzen (z.B. Schneebeere, v.a. nahe der Gebiude) durch-
setzt. Der grolte Teil der Gehdlz- und Geblschflachen im Umfeld der Gebaude ist ca. 10-
15 Jahre alt und von Arten wie Spitzahorn, Bergahorn, Feldahorn, Hainbuche, Hasel,
Weide, Weilldorn, Eberesche und Traubenkirsche bestimmt. An nicht heimischen Arten
kommen zum Beispiel Schneebeere, Kartoffelrose und Zwergmispel vor.

Derzeit sind auf dem Geldnde 43 Einzelb&dume vorhanden. Diese sind groltenteils in Ge-
hélzstrukturen eingebunden, jedoch sind die Gehélzstrukturen jinger und somit die gréRe-
ren Bdume als Einzelbdume erfasst worden. Von den 43 Einzelbdumen sind 12 als nicht
einheimisch {Kiefer, Hybridpappel) anzusprechen. Somit verbleiben 31 einheimische Ein-
zelbdume (Spitzahorn, Bergahorn, Feldahorn, Buche, Hainbuche, Eiche, Esche).

Nordlich der vier Gebaude befindet sich ein Wall. Dieser wurde vermutlich durch die Bun-
deswehr angelegt, ist in Bereichen mit Hasel und Brombeere bewachsen, in Bereichen aber
auch gehdlzfrei. Da es sich nicht um einen alten Knick zur Begrenzung landwirtschaftlicher
Nutzflachen handelt, unterliegt er nicht dem gesetzlichen Schutz als Knick.
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An der stdlichen Grenze des ehemaligen Kasernengelandes befindet sich ein Knick. Sid-
lich angrenzend ist eine Griinlandflache in den Geltungsbereich einbezogen. Die Grintand-
flache wird dominiert vom Wolligen Honiggras, weiterhin kommen Weilklee, Léwenzahn,
Spitzwegerich und Hopfenklee vor. Aufgrund der hohen Deckung vom Wolligen Honiggras
wird die Flache dem Biotoptyp GYy MaRig artenreiches Wirtschaftsgriinland zugeordnet.
Die Grinlandflache wird im Osten durch einen zur Niederung abfallenden Hang mit Gehélz-
bewuchs (Schlehen) und nach Siiden und Westen durch einen Knick begrenzt. Im Westen
befindet sich eine Knickdurchfahrt als Zufahrt zur Grunlandfiache.

Angrenzend an das Plangebiet finden sich im Siden und Westen Ackerflachen, im Norden
und Nordosten die Verndssungsflachen und im Sudosten Griinland.

Biotopschutz
Nach § 25 LNatSchG geschitzte Biotope sind im Planungsgebiet nicht vorhanden.

Der Knick auRerhalb des Waldbereiches an der sudlichen Grenze des ehemaligen Kaser-
nengeléndes sowie die Knicks siidlich und westlich der im Siiden des ehemaligen Kaser-
nengeldndes gelegenen Griniandflache sind nach § 21 LNatSchG geschiitzt. Die Eschen-
reihe im Sldosten des Plangebietes ist als Feldhecke ebenfalls gemal § 21 LNatSchG
geschitzt.

Waldumwandlung

Fir 6.501 m? Wald im Plangebiet wurde eine Waldumwandlungsgenehmigung beantragt
und genehmigt (Bescheid vom 29.01.2015, Anderungsbescheid vom 26.10.201 5). Dadurch
wird eine Ersatzaufforstung im Verhaltnis 1:1,5 erforderlich. Die Gréle der Ersatzauffors-
tungsfidche betragt 0,9752 ha. Die Ersatzaufforstung mit standortheimischen Laubhélzern
erfolgt auf dem Flurstiick 195, Flur 3 der Gemarkung Nieby, also im stdlichen Teil des
Plangebietes. Die Genehmigung zur Waldumwandlung ist befristet bis zum 31.12.2016. Die
Ersatzaufforstung ist bis zum 31.12.2016 durchzufGhren.

Schutzgut Tiere

Der folgende Abschnitt zum Schutzgut Tiere basiert auf den Ergebnissen der folgenden
Gutachten:
- Gesellschaft fur Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH: Feriendorf Geltin-
ger Birk — Artenschutzrechtliche Prifung gem. §§ 44, 45 BNatSchG, Stand 14. Ok-
tober 2015
— Gesellschaft fur Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH: Feriendorf Geltin-
ger Birk — NATURA 2000 Vertraglichkeitsuntersuchung fir das FFH-Gebiet DE
1123-393 "Kustenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk” so-
wie das VSch-Gebiet DE 1123-491 “Flensburger Férde” Stand 14. Oktober 2015

Fledermause

Eine aktuelle Nutzung der Gebaude als Winterquartier kann ausgeschlossen werden, da
wahrend der Begehung weder Fledermause beobachtet, noch Spuren gefunden wurden.
Da eine Nutzung der insgesamt 4 Baumhéhlen im Planungsgebiet als Winterguartiere sehr
unwahrscheinlich ist (Voraussetzung fur eine Nutzung sind alte Walder mit einer hohen
Anzah! an Baumhohlen), werden die Hohlen erst im Zuge der Rodungsarbeiten hinsichtlich
Besatz untersucht.

Im Rahmen der Kartierung wurde eine Wochenstube der Zwergfledermaus nachgewiesen.
Es wurden 3 Quartiere in 2 Gebauden gefunden, die von der Wochenstubengemeinschaft
genutzt wurden (zur Lage s. Artenschutzrechtliche Prifung, S. 14).

Wochenstuben anderer Arten bzw. weitere Wochenstuben der Zwergfledermaus kdnnen
dagegen ausgeschlossen werden.

21



Gemeinde Nieby: VB 1 Sandkoppel Begrundung Stand Entwurf {Behardenbeteiligung/offentliche Auslegung)
Navember 2015

Die Keller der Gebaude wurden Anfang Mai verschlossen, um einen Besatz zu verhindern.

Amphibien

Im Plangebiet selbst sind keine Gewasser vorhanden. Es wurden Kleingewéasser, Graben
und Uberflutungsbereiche in bis zu 800 m Entfernung kartiert, um die Bedeutung des Plan-
gebietes als Winterquartier fUr die artenschutzrechtlich relevanten Arten einzuschéatzen. Im
Untersuchungsgebiet wurden 4 Amphibienarten erfasst, jedoch liegen die Fundorte aile au-
erhalb des B-Plangebietes (kartographische Darstellung der Fundorte: Artenschutzrecht-
liche Prifung S. 19).

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt darstellen:

— Teichfrosch (RL SH: D*): Die Art ist Uber das ganze Untersuchungsgebiet in gréRe-
ren Bestanden verbreitet. In mehreren Bereichen wurden Gber 50 rufende Exemp-
lare festgestellt.

— Grasfrosch (RL SH: V): Die Art wurde an zwei Stellen mit wenigen Individuen (max.
5 Ex.) festgestellt. Beide Stellen liegen am Rand des Plangebietes im Ubergangs-
bereich zur Uberflutungsflache.

- Laubfrosch (RL SH: 3, Anhang IV): Zwei Fundpunkte mit jeweils mehr als 10 Rufern
rd. 600 m westlich des Plangebietes. Diese Daten stimmen mit den Verbreitungs-
daten des LLUR uberein. Ein Vorkommen im Plangebiet kann daher ausgeschlos-
sen werden.

- Erdkréte: Ein Fundpunkt mit Gber 100 Rufern am Rand des Plangebietes im Uber-
gangsbereich zur Uberflutungsflache sowie ein wanderndes Exemplar auf der Zu-
fahrtsstralte ,Sandkoppel”.

Nach Aussage von Nils Kobarg (LLUR / Integrierte Station Geltinger Birk, Stellungnahme
vom 28.08.2015) kommen im Bereich der Kaseme auch Teichfrosch und Rotbauchunke
vor. Rotbauchunke in den Gewassern bei Niebymaas (400 m westlich) und (neu) in 2015
auch in der ehemaligen Bodenentnahme (280 m sidlich).

Voagel

Die Geltinger Birk hat eine hohe Bedeutung fur Brutvogel. Im Rahmen einer Brutvogelkar-
tierung wurden daher alle Arten im Plangebiet sowie auf den umliegenden Flachen in einem
Umkreis von 200 m erfasst. Zusatzlich wurde die Vogelkartierung des LLUR (Michael Fi-
scher, NABU-Schutzgebietsreferent, 2014 und 2015) ausgewertet.

Brutvégel innerhalb des Plangebietes:

tm Plangebiet wurden 34 Brutvogelarten nachgewiesen. Bei den meisten Arten handelt es
sich um haufige Gebuschbriter wie z.B. Dorngrasmucke, Heckenbraunelle, Zaunkénig und
Amsel. Zu den Hohlen- und Halbhéhlenbritern gehéren Bachstelze, Feldsperling, Garten-
baumlaufer, Grauschnépper, Kohimeise und Blaumeise. Als reine Gebaudebriter nisteten
Rauchschwalbe und Mehlschwalbe im Plangebiet. Ein Paar Dohlen hielten sich am Beginn
der Brutsaison am Schornstein eines Gebaudes auf, konnten aber ab dem 29.04.15 nicht
mehr beobachtet werden.

Weitere Arten waren je ein Paar vom Kuckuck und Mausebussard, sowie Fasan und Bunt-
specht. Am Randbereich im Schilf zur Niederung briteten noch Teichrohrsanger und Blass-
huhn.

Die Brutdichte an GebUschbritern ist sehr hoch, was durch den langen Leerstand und dem
damit verbundenen Gehélzaufwuchs des Geléandes begrindet ist. Auch Nischen-, Héhlen-
und Halbhohlenbriter finden ausreichend Brutpldtze und Nahrung vor.

Es wurden 14 Nistplatze von Hohlenbriitern und 9 Nistplatze von Halbhdhlenbritern gefun-
den.
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Arten der Roten Liste konnten im Piangebiet nicht nachgewiesen werden. Der Kuckuck
steht auf der Vorwarnliste SH. Ausfiihriiche Artenlisten finden sich im Artenschutzgutach-
ten.

Brutvégel der Niederung:

Aullerhalb des Plangebietes wurden nur Arten kartiert, die potenziell durch von der Nutzung
des geplanten Feriendorfes verursachten Stérungen betroffen sind. Dies sind innerhalb der
Niederung Limikolen sowie Génse, Enten und Rallen im Nahbereich des Plangebietes. Ins-
gesamt wurden folgende 6 Arten kartiert: Graugans, Kanadagans, Stockente, Blasshuhn,
Kiebitz und Rotschenkel. Bei Teichhuhn und Flussregenpfeifer besteht zudem Brutver-
dacht. Auf den Griinlandftachen briteten auerdem noch Feldlerchen.

Hervorzuheben sind die Brutnachweise von Rotschenkel (3 Brutpaare, RL SH V) und Kie-
bitz (6 Brutpaare, RL SH 3), da die Bestande beider Arten im langfristigen Trend landesweit
einem deutlichen Riickgang unterliegen und die Arten durch Stérungen potenziell beson-
ders empfindlich reagieren. Die Niederung mit den neu GOberfluteten Fldchen hat sich als
wertvolles Bruthabitat fir diese beiden Arten erwiesen.

Rastvégel:

Durch die neu geschaffenen, angrenzend an das Plangebiet liegenden Vernassungsberei-
che hat das dstliche Teilgebiet der Geltinger Birk eine hohe Bedeutung fur Rastvégel.
Rastvége! wurden im Umkreis von 400 m um das Plangebiet erfasst.

Insgesamt wurden in den Niederungsbereichen und auf dem Sporn 82 Vogelarten mit 9.405
Exemplaren erfasst (Anzahl Exemplare: in der Summe, d.h. Végel die sich iiber mehrere
Tage bzw. Wochen dort aufhielten wurden entsprechend mehrmals gezahlt). Bei den Zah-
len ist zu bertcksichtigen, dass es sich nur um den Frithjahrszug handelt, bei dem i.d.R.
weniger Zuggeschehen registriert wird als im Herbst. Die Zahlen verdeutlichen die hohe
Bedeutung der lberfluteten Niederungsbereiche firr Rastvagel. Entenvégel (dazu gehéren
neben den eigentlichen Enten auch Schwine, Ganse und Sager) waren mit 20 Arten und
Limikoten mit 21 Arten vertreten. Beide Artengruppen stellen damit 50 % aller Arten, was
die hohe Bedeutung der Uberflutungsflachen gerade fur Wasser- und Watvégel verdeut-
licht.

Es hat sich gezeigt, dass im nordéstlichen Niederungsbereich der Grofiteil des Rastgesche-
hens stattfindet. Im sudwestlichen Niederungsbereich und auf dem Sporn wurden dagegen
sehr viel weniger Arten mit ebenfalls viel weniger Exemplaren angetroffen. Eine Artenliste
der kartierten Rastvégel findet sich im Anhang des Artenschutzgutachtens.

Durch die exponierte Lage am Ausgang der Flensburger Férde hat die Geltinger Birk eine
hohe Bedeutung fir Zugvégel. Aufgrund der zu erwartenden Auswirkungen durch das ge-
plante Feriendorf wurde eine Erfassung des Vogelzuges aber nicht notwendig. Die Zugvo-
ge! werden anhand einer Potenzialanalyse behandelt.

Weiterhin ist mit Sdugetierarten wie z.B. Steinmarder, Réte!maus, Gelbhalsmaus und Reh
zu rechnen. Die Arten sind haufig und unempfindlich. Mit seltenen Arten ist aufgrund der
vorhandenen Habitate sowie der Verbreitung der Arten nicht zu rechnen.

Schutzqut Orts- und Landschaftsbild

Das Gelande liegt an einem ostexponierten Hang mit einem Héhenunterschied von ca. 10
m

Das ehemalige Kasernengelande ist nach Siden durch einen Knick eingegriint. Stidlich
schliefit eine Grinlandfldche an, die im Siden ebenfalls durch einen Knick begrenzt wird.
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Im Westen und Nordwesten ist das Planungsgebiet durch einen Gehdlzglrte! eingegrint,
der zwischen 5 und 15 m breit ist.

im Norden befindet sich das Flurstick der Stiftung Naturschutz mit groflen Hybridpappeln
und weiteren Geholzen. im Nordosten liegt der Erlenwaldbereich. Ostlich des Erlenwaldes
ist das Gelande auf einer Strecke von ca. 70 m offen zur Vernassungsflache, bis zu einer
landschaftsbildpragenden Esche mit einem Stammdurchmesser von 60 cm. Ab hier verlauft
nach Stden eine Eschenreihe. Diese schliefit nahezu an den im Siden gelegenen Wald-
bereich an.

Die Gebdude im Bestand sind gréftenteils eingeschossig (Betreuungsgebidude, Wirt-
schaftsgebaude, zwei Unterkunftsgebdude, ca. 6 m hoch), ein Gebiude nérdlich des ehe-
maligen Sportplatzes ist zweigeschossig (ca. 10 m hoch).

Schutzgut Mensch

Die ndchste Wohnbebauung befindet sich etwa 350 m Luftlinie vom Eingangsbereich des
Planungsgebietes siiddstlich im Ortsbereich von Nieby.

Das Planungsgebiet an sich hat als eingezauntes ehemaliges Bundeswehrgelande keine
Erholungsfunktionen.

Die Geltinger Birk ist zur Erholungsnutzung (ber mehrere Rundwanderwege zuganglich.
Jahrlich besuchen ca. 100.000 Erholungssuchende die Geltinger Birk. Ein Wanderweg fithrt
direkt westlich des Kasernengelédndes entlang. An der Mihle Charlotte stehen 120 Park-
platze zur Verflgung.

Im Jahr 2002 wurde mit dem Aufbau der Integrierten Station auch ein Konzept fur Rund-
wanderwege entwickelt. Diese 5 Rundwanderwege und mehrere Reitwege sind inzwischen
gebaut und ausgeschildert. Diese fuhren sowohl durch das Naturschutzgebiet, wie auch
durch die angrenzenden Flachen der Stiftung Naturschutz. Die Wanderwege haben eine
Gesamtiange von Ober 20 km. Die Wege sind Uberwiegend als Naturpfade ausgelegt und
damit nicht durchgéangig fur Radfahrer nutzbar. Der Weg um die Birk und zurlck Ober die
Straflen von Falshoft bis Goldhéft ist gut mit dem Fahrrad nutzbar. Im Jahr 2015 soli dieser
Weg noch besser fur Fahrrader hergerichtet werden. Der Weg nérdlich der Ortslage Nieby
wird in naher Zukunft noch etwas verkiirzt und begradigt (Nils Kobarg, LLUR / Integrierte
Station Geltinger Birk, Stellungnahme vom 28.08.2015).

Der Wanderweg von Falshéft in Richtung Mihle Charlotte fihrt unmittetbar stdlich des Ka-
sernengeléandes entlang des Flurstlicks 194 {(Gemarkung Nieby, Flur 3), das dem vormali-
gen Besitzer der Kaserne gehért. Hier gibt es einen Nutzungsvertrag zwischen der Ge-
meinde Nieby und dem Eigentumer der sidlich angrenzenden Ackerflache.

Der Krétenweg fuhrt unmittelbar am West- und Nordrand des Kasernengeldndes entlang
und weiter zum Polderdeich und zur Ostsee.

Das Plangebiet liegt nach Generalplan Kistenschutz (Fortschreibung 2012) am Rande
bzw. randlich innerhalb eines potentiell signifikanten Hochwasserrisikogebietes (Gelande
unterhalb + 3,0 m U.NHN).

Schutzgut Kulturgiter

In der arch&ologischen Landesaufnahme sind im sudlichen Teil des Plangebietes die Stein-
gréaber mit den Nummern 37, 38 und 39 dargestellt. Im Nordosten auf der Grinlandflache
befindet sich das Steingrab mit der Nummer 36. Im Norden auf dem Flurstick der Stiftung
Naturschutz und sidlich davon befindet sich die archaologische Siedtungsflache mit der
Nummer 23. Im zentralen Bereich des Planungsgebietes befinden sich die Einzelfunde mit
den Nummern 11 und 48.
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Schutzgut Kiima und Luft

Das Klima im Planungsgebiet ist als gemaRigtes, feucht-temperiertes, ozeanisches Klima
zu bezeichnen. Die Hauptwindrichtung ist West bis Stidwest.

Das Gelédnde fallt nach Nordosten ab. Es handelt sich um ein bereits bebautes Gelande,
das in der freien Landschaft liegt.

Das Gelande hat keine besondere Bedeutung fur den Luftaustausch und die Frischluftent-
stehung.

Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen Schutzaiitern

Neben den einzelnen Schutzgitern sind auch die Wechselwirkungen zwischen ihnen zu
berlcksichtigen. Hier sind Abhéngigkeiten zwischen den einzelnen Schutzgitern zu nen-
nen, die innerhalb der raumlichen Funktionsbeziehung planungsrelevant sein konnen.

Im Planungsgebiet relevant sind die Wechselwirkungen zwischen
- Boden und Wasserhaushalt
— Vegetation und Eignung als Tierlebensraum (Bedeutung der Gehélzstrukturen als
Nahrungs- Brut- und Uberwinterungsstandorte)
- Landschaftsbild und Vegetation (Eingrinung)

In der folgenden Auswirkungsprognose werden diese Wechselwirkungen bei den einzelnen
Schutzgltern beriicksichtigt.

Prognose iiber die Entwickiung des Umweitzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Negative Auswirkungen ergeben sich fur die Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Orts- und Land-
schaftsbild und Mensch.

Negative Auswirkungen auf die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft und Kulturgiter
sind nicht absehbar.

Die genannten Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen sind in der Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanz naher beschrieben.

Folgende Auswirkungen sind abzusehen:

Schutzgqut Boden

Durch das abfallende Gelande und zum Teil gréRere Héhenunterschiede kommt es voraus-
sichtlich zu Abgrabungen und Aufschittungen. Das genaue Ausmal kann zurzeit noch
nicht benannt werden, es kommt jedoch nicht zu Verlusten oder starken Veranderungen
der natirlichen Bodenfunktionen, da das jetzige Relief gréfitenteils durch die Bundeswehr
entstanden ist und die Béden stark anthropogen Uberpragt sind. In Riicksprache mit Herrn
Polensky (UNB Schleswig-Flensburg) handelt es sich bei Aufschittungen und Abgrabun-
gen nicht um ausgleichspflichtige Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Anlagebedingte Auswirkungen:
Die Versiegelung im Bestand betragt 19.059 m?2. Die Versiegelung im Bestand wird voll-
sténdig entsiegelt.
Die Neuversiegelung betragt 13.133 m? Vollversiegelung und 9.389 m? Teilversiegelung.
MinimierungsmaRnahmen:

- Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal (Gebé&ude,

zentrale Erschliefungsstralle)
- Verkehrsfladchen werden zu einem groRen Teil versickerungsfahig ausgestaltet.
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= Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Boden ist bau-, anlage- und betriebsbedingt
nicht mit negativen Umweltauswirkungen zu rechnen, da sich hinsichtlich der Versiege-
lung eine positive Bilanz ergibt (s. Eingriffs-Ausgleichsbilanz)

Schutzgut Wasser / Grundwasser

Baubedingte Auswirkungen:
Wahrend der Bauarbeiten kénnte es im schlimmsten Fall durch Eintrage in die Vernas-
sungsflachen zu einer Verunreinigung des Oberflachenwassers kommen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Das Oberflachenwasser wird versickert.

Die Abwésser werden durch eine betriebseigene Klaranlage gereinigt, in den vorhandenen
und geplanten Léschwasserreservoirs zwischengespeichert und von dort dann in den nord-
ostlich gelegenen Vorfluter (Hundegraben) eingeleitet.

Da es sich um geklartes Wasser handelt, ist hier nicht mit einer Beeintrachtigung der Was-
sergualitadt zu rechnen.

Die Versiegelung im Bestand betragt 19.059 m? Voliversiegelung, die Neuversiegelung be-
tragt 13.133 m? Vollversiegelung und 9.389 m? Teilversiegelung. Da etwas weniger als die
Hélfte (ca. 42 %) der Neuversiegelung sickerfahig ausgestaltet sein wird und die vollversie-
gelte Flache gegenliber dem Bestand reduziert wird, ist nicht mit Auswirkungen auf den
Wasserhaushalt (Grundwasser) zu rechnen.

Minimierungsmalnahmen:
- Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal? (Gebaude,
zentrale Erschlielungsstralle)
- Verkehrsflachen werden zu einem groflen Teil versickerungsfahig ausgestaltet.
- vor Beginn von Abrissarbeiten und Arbeiten an alten Tanks und Rohrleitungen sind

alle Entwésserungsleitungen (Oberflachenwasser und Klarwasser) am Ubergang zu
den Uberflutungsflachen zu schlieRen.

= Ergebnis: Mit einer Beeintréchtigung der Wasserqualitat im Bereich der Verndssungs-
flachen ist nicht zu rechnen, da wahrend der BaumaRnahmen entsprechende Schutz-
malinahmen getroffen werden. Nach Fertigstellung der Anlage wird nur geklartes Was-
ser eingeleitet.
Da sich hinsichttich der Versiegelung eine positive Bilanz ergibt, ist nicht mit Auswirkun-
gen auf das Grundwasser zu rechnen,

Schutzgut Pflanzen

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Es wurden 31 einheimische Einzelbdume kartiert (s. Bestandsaufnahme). Davon kdénnen
15 einheimische Baume sowie eine Kiefer erhalten bleiben. Somit fallen 16 einheimische
Einzelbdume weg. Der Stammdurchmesser der wegfallenden Baume betragt 25 — 50 cm.

Es kommt zu einer Rodung von Gehblzbestanden (Feldgehdlze und Geblische). Ein groler
Teil der Gehdlzbestande ist durch Sukzession innerhalb der 20 Jahre nach Aufgabe der
Liegenschaft durch die Bundeswehr entstanden und zum Teil noch von Ziergehdizen (z.B.
Schneebeere, v.a. nahe der Gebaude) durchsetzt.

Es fallen 5.432 m? sonstige Gebische und 11.542 m? sonstige Feldgehélze weg, insgesamt
16.974 m?. Die wegfallenden Geholzstrukturen haben auch eine Bedeutung als Nahrungs-
, Brut- und Uberwinterungsstandort fiir die Tierwelt (v.a. Vogel),
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Minimierungsmafnahmen:
- Erhalt von geeigneten Einzelbdumen im Plangebiet
- GroBtenteils Erhalt der Grinstrukturen an den Plangebietsgrenzen
- Extensive Nutzung der Saumflachen angrenzend an Gehdlzstrukturen

= Ergebnis: Im Hinblick auf das Schutzgut Pflanzen kommt es durch Verlust von Gehélz-
strukturen und Einzelbdumen zu einer mittleren Beeintrachtigung.

Folgende Ausgleichsmafinahmen sind vorgesehen:

Neupflanzung von einheimischen Baumen im Plangebiet

Neupflanzung von Geholz- und Gebuschstrukturen im Plangebiet (Brombeerflachen,
Hundsrosen-Hecke mit Baumreihe, Ergénzung der Eingriinung im Westen, Streuobstwiese,
Gebuschstreifen als Pufferzone zum verbleibenden Wald, Pflanzung von 25 m? Gehélz-
strukturen pro Ferienhaus ohne Standortbindung) und auBerhalb des Plangebietes (Eingri-
nung Zufahrtsstraiie).

Schutzgut Tiere

Die Aussagen zum Schutzgut Tiere im Umweltbericht basieren auf der Artenschutzrechtli-
chen Prifung gem. § 44, 45 BNatSchG sowie der Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersu-
chung, erstelit durch die Gesellschaft fur Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH,
Kiel, Stand Entwurf, 14.10.2015).

Bau- und anlagebedingte Auswirkungen:

Der Abriss der Gebaude kann zu einem Verlust von Individuen fihren und fihrt zu einem
Verlust von Lebensréaumen (Fledermause, Gebaudebriiter). Drei Wochenstuben-Quartiere
der Zwergfledermaus wurden in Geb&uden gefunden. Acht Brutplatze von Gebaudebritern
wurden gefunden je 4 von Rauchschwalbe und Mehlschwalbe).

Die Rodung von Geholzbesténden fihrt zu einem Verlust von Lebensraumen fir Véagel
(Gebusch- und Baumbriter, Hohlen- und Halbhéhlenbriter). Es wurden 14 Nistplatze von
Héhlenbritern und 9 Nistplatze von Halbhohlenbritern gefunden.

Fir Gebiisch- und Baumbriter sind keine zuséatzlichen MaRnahmen erforderlich, da in aus-
reichendem Malle neue Gehélzstrukturen geschaffen werden (s. Schutzgut Pflanzen).

Die Rodung erfolgt auRerhalb der Brutzeit.

Die Rodung von Gehdlzbestanden fihrt zu einem Verlust von Lebensraum fiir Saugetiere,
Jedoch handelt es sich hier um haufige, unempfindliche Arten die ausweichen kénnen.

Larm durch Bautatigkeiten kann zu Scheuchwirkungen im Niederungsbereich und damit zu
einem Verlust an Brutflachen sowie einem Verlust an Rastflichen fihren. GemaR Na-
tura2000-Vertraglichkeitsuntersuchung (S. 54) haben die BaumaRnahmen einen Wirkraum
von 300 m um das Plangebiet. Somit ist nicht auszuschlieRen, dass visuelle und akustische
Stérungen auch die Bereiche der Brutinseln erreichen. Végel gewdhnen sich schnelt an von
Maschinen ausgehende Stérungen, so dass baubedingte visuelle und akustische Emissio-
nen auch im Bereich bis 300 m vermutlich nur zu Beginn zu Stérwirkungen fihren.

Betriebsbhedingte Auswirkungen:

Der Besucherverkehr im Plangebiet kann zu Scheuchwirkungen im Niederungsbereich und
damit zu einem Verlust an Rastflachen fihren. Im westlichen Bereich des Plangebietes mit
lackigen, teilweise fehlenden Geholzen sind Stérungen zu erwarten. Im Artenschutzgutach-
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ten (S. 38) wird ein Wirkraum von rd. 4 ha prognostiziert, der als Rastflache fir Vigel weg-
fallt. Die durch Stérung betroffenen Rastflachen machen 2,2, % der gesamten Uberflutungs-
flachen auf der Geltinger Birk aus. Aufgrund des geringen Flachenanteils, der durch Sté-
rungen flr Rastvégel wegféllt, bleibt genltigend Ausweichflache im direkten Umfeld vorhan-
den.

Falls Besucher oder freilaufende Hunde die Niederungsflachen wahrend der Brutzeit betre-
ten, kann es zu einem Verlust von Brutflichen sowie zu einem Verlust an Individuen kom-
men.

Aufgrund der vorhandenen und ergénzend vorgesehenen Eingriinung wird keine durchgan-
gige Lichtkulisse gegeben sein. FUr die Wege ist lediglich eine orientierende, auf den Weg
strahlende Beleuchtung vorgesehen (mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln). Somit kommt
es nicht zu Irritationen der Végel in den Niederungsflachen bei Dunkelheit.

Bau- und betriebsbedingte Auswirkungen:

Auswirkungen auf Zugvégel durch Larm wahrend der Bauarbeiten sowie durch betriebsbe-
dingte Lichtimmissionen kénnen ausgeschiossen werden. Der meiste Vogelzug ist auf der
Ostsee bzw. uber der Férde sowie entlang der Kistenlinie zu erwarten. Der Vogelzug (iber
dem Meer bzw. Uber Kistengewassern, wie z.B. Entenzug, findet oft in niedrigen Hohen
statt. Vogel, die direkt Uber das Plangebiet ziehen, wie z.B. Greifvégel, Ganse oder Krani-
che, fliegen dagegen i.d.R. in gréfteren Hohen (GFN, 2015).

Minimierungsmafinahmen:
- der Erlenwaldbereich zur Vernassung wird erhalten und niederwaldartig gepflegt
- Malnahmen der Besucherlenkung: breite Brombeerhecke, Zaun und Sperrgraben
verhindern das Betreten
- mit baulichen Nutzungen wird ein Abstand von 60 m zu den Brutinseln eingehalten
- Festlegung von Bauzeitfenstern - Gehélzrodungen
- Festlegung von Bauzeitfenstern — Gebdudeabriss
- fledermausschonende” Abrissmethode
- Verschluss von Fledermausquartieren

Ergebnis:
Im Hinblick auf das Schutzgut Tiere kommt es bei Umsetzung der Minimierungsmafinah-
men zu einer mittleren Beeintréchtigung.

Folgende Ersatzmalnahmen sind vorgesehen:
- Neuschaffung von Fledermausquartieren (Aufbauten mit Quartierkasten bzw. Auf-
hangen von Quartierkésten an Baumen)
- Neuschaffung von Nistplatzen far Héhlen-, Halbhéhlen- und Gebaudebriter.

Schutzgut Orts- und Landschafishild

Anlagebedingte Auswirkungen:

Das geplante Servicegebaude hat eine Firsthéhe von ca. 6,00 m, die geplanten Ferienhau-
ser haben eine Firsthéhe von 8,5 — 9 m. Die Bestandsgebaude sind Uberwiegend einsts-
ckig, ca. 6 m hoch, das Gebaude nordwestlich des Sportplatzes zweistéckig, ca. 10 m hoch.
Die vorhandene Eingrinung im Plangebiet wird gréRtenteils erhalten. Es ist davon auszu-
gehen, dass auch die Eingrinung auf dem Grundstiick der Stiftung Naturschutz im Nord-
westen erhalten bleibt. Nach Stden, Stdosten und Sudwesten, Osten, Norden und Nord-
osten ist das Plangebiet somit gut eingegrint.
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Eine Fernwirkung hat das Plangebiet nach Nordosten, weil hier auf einer Lange von ca. 70
m keine Eingrinung besteht. Aus den anderen Richtungen sind die Bestandsgebaude
durch die vorhandene Eingrinung aus der Entfernung (Fernwirkung) kaum zu sehen.

Das Orts- und Landschaftsbild im Nahbereich verandert sich, jedoch fugen sich land-

schaftstypische Reetdachhauser besser in das Landschafisbild ein als die vorhandenen
Bundeswehrgebaude'?.

Eingriffe in das Landschaftsbild erfolgen durch folgende MaRnahmen:
- Neubau von 41 Reetdachhausern (Firsthéhe ca. 8,5 — 9 m) und einem Servicege-
baude (Firsthdhe ca. 6,00).
- Freilegung von Sichtachsen: Rodung der vorhandenen Eingrinung im Nordwesten
- Rodung von 16 heimischen Einzelbdumen

Minimierungsmalnahmen:

- Die Knicks im Suden sowie die Eschenreihe im Osten sind zu erhalten.

- Erhaltung des Waldbereiches im Sudosten

- Die Eingrinung nach Nordosten (Erlenwald) wird erhalten und niederwaldartig ge-
pflegt.

- Die Eingrinung im Sudwesten (Gehdlzglrtel) soll auf einem 5 - 9 m breiten Streifen
erhalten bleiben und ergé&nzt werden.

- Es werden 15 einheimische Bdume aus dem Bestand erhalten, darunter ein land-
schaftshildpragender Baum.

- Landschaftstypische Bauweise mit Reetdichern

= Ergebnis: Das Vorhaben liegt in einem sensiblen Bereich (Landschaftsschutzgebiet).
Da es sich beim unmittelbaren Plangebiet um einen vorbelasteten Bereich handelt (be-
stehende Bebauung) und das Landschaftsbild voraussichtlich nach Umsetzung der Pla-
nung nicht wesentlich gestért sein wird (vorhandene und geplante Eingrinung, land-
schaftstypische Bauweise) und sich die Auswirkungen vor allem auf den unmittelbaren
Nahbereich beschréanken und nur eine geringe Fernwirkung des Vorhabens besteht, ist
von einer mittleren Beeintrachtigung auszugehen.

Folgende Ausgleichsmalnahmen sind vorgesehen:

— Anlage einer 1,30 m bis 1,50 hohen und 4- 9 m breiten Wildhecke (Hundsrose, Rosa
canina) mit amorphem Verlauf und einer Baumreihe aus Eichen (Quercus robur) zur
Eingrinung.

— Erganzung der Eingrinung im Westen

- Eingrinung Zufahrtsstrale

- Neupftanzung von 50 Baumen ohne Standortbindung zur Durchgrinung

- Neupflanzung weiterer Gehélz- und Gebuschstrukturen im Planungsgebiet zur
Durchgrunung (Brombeerflachen, Streuobstwiese, Gebluschstreifen zum verblei-
benden Wald, Pflanzung von 25 m? Geholizstrukturen pro Ferienhaus ohne Stand-
ortbindung) und auflerhalb des Planungsgebietes (Eingriinung Zufahrt).

Schutzgut Mensch

Auf das Plangebiet einwirkende, die beabsichtigte Ferienhausnutzung méglicherweise be-
eintrachtigende Emissionen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben.

12 Siehe anliegende ,(Gansesicht": dort ist die Gebaudewirkung von den Brutinseln aus gesehen dargestellt.
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Baubedingte Auswirkungen:

Durch den Abriss wird es zu temporédren Belastungen durch Larm kommen. Im Orisbereich
von Nieby befindet sich etwa 350 m Luftlinie stddstlich vom Eingangsbereich des Pla-
nungsgebietes die nachste Wohnbebauung. Die Abrissarbeiten werden sich voraussichtlich
Uber einen Zeitraum von drei bis vier Monaten erstrecken.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Die geplante touristische Nutzung selbst erzeugt Kraftfahrzeugverkehr, dessen Auswirkun-
gen auf die betroffenen, an der Dorfstralle und der Zufahrtsstrae Sandkoppel gelegenen
Wohnlagen im Rahmen einer Verkehrslarmuntersuchung vorsorglich geproft wurden. Im
Ergebnis bleibt festzuhalten, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005 —Schallschutz
im Stadtebau- deutlich eingehalten werden, so dass unvertragliche Beeintrachtigungen der
Anlieger durch Verkehrslarm nicht zu gewértigen sind.

Von einer Beeintrachtigung von Erholungsfunktionen durch die zusatzlichen Besucher ist
angesichts der derzeit etwa 100.000 Besucher der Birk pro Jahr nicht auszugehen.

Es soll ein Wanderweganschluss des Plangebietes an den bestehenden Wanderweg erfol-
gen.

= Ergebnis: Vor dem Hintergrund, dass die nachste Wohnbebauung 350 m entfernt liegt
und dass das Gelénde im Plangebiet nach Nordosten abfallt und die Hauptwindrichtung
West bis Sidwest ist, ist von einer geringen bis mittleren baubedingten Beeintrachti-
gung des Schutzgutes Mensch durch Larm wahrend Abriss und Bauarbeiten zu rech-
nen; kein gesonderter Ausgleich erforderlich.

Hochwasserschutz
Das Plangebiet liegt am Rande bzw. randlich innerhalb eines potentiell signifikanten Hoch-
wasserrisikogebietes (Gelande unterhalb + 3,0 m (.NHN). Demnach darf, zum Schutz vor
Uberflutungen von Raumen, die dem Aufenthalt von Personen dienen bzw. dazu geeignet
sind, die Oberkante des Erdgeschossfullbodens 3,5 m Gber NHN nicht unterschreiten. In
den nicht durch Landesschutzdeiche geschitzten Hochwasserrisikogebieten solien dar-
uber hinaus gemafl Generalpian Kistenschutz des Landes folgende Grundsétze eingehal-
ten und in der Planumsetzung beachtet werden:

- Verkehrs- und Fluchtwege auf mind. NHN + 3,00 m,

— Raume mit gewerblicher Nutzung auf mind. NHN + 3,00 m,

- Lagerung wassergefahrdender Stoffe auf mind. NHN + 3,50 m.
Die Planung sieht vor, dass das festgesetzte Baugebiet (SO) einschlieBlich aller Verkehrs-
flachen vollstandig oberhalb der 3m-Hdhenlinie liegt; fir die Erdgeschoss-Fullbodenhéhe
wird eine Héhe von mindestens 3,50 m 4. NHN festgesetzt.

Kampfmittel
Nach Auskunft des Landeskriminalamtes (Kampfmittelrdumdienst) liegt Nieby in keinem

bekannten Bombenabwurfgebiet. Gieichwohl sind Zufallsfunde von Munition nicht ganzlich
auszuschlielien; diese sind unverziglich der Polizei zu melden.

Schutz des Schiffsverkehrs
Zum Schutz des Schiffsverkehrs sind folgende Hinweise des Wasser- und Schifffahrtsam-
tes Lubeck zu beachten:

13 Schalitechnische Untersuchung, ing.-Biro LAIRM Consult GmbH, vom 25.06.2015, siche Anlage
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Anlagen und ortsfeste Einrichtungen aller Art dirfen gemaft § 34 Abs. 4 Bundeswasser-
straflengesetz weder durch ihre Ausgestaltung noch durch ihren Betrieb zu Verwechselun-
gen mit Schifffahrtszeichen Anlass geben, deren Wirkung beeintrachtigen, deren Betrieb
behindern oder die Schiffsfuhrer durch Blendwirkungen, Spiegelungen oder anders irrefiih-
ren oder behindern. Wirtschaftswerbung in Verbindung mit Schifffahrtszeichen ist unzulas-
sig. Von der Wasserstralie aus sollen ferner weder rote, gelbe, grine, blaue noch mit Nat-
riumdampf-Niederdrucklampen direkt leuchtende oder indirekt beleuchtete Fidchen sicht-
bar sein.

Schutzgut Kulturgiter

Baubedingte Auswirkungen:

Im Zuge einer archaologischen Voruntersuchung ist zu prifen, ob die in der Archaoclogi-
schen Landesaufnahme dargesteliten Denkmaler noch vorhanden und betroffen sind, mog-
licherweise sind diese dann durch Ausgrabungen zu sichern, zu bergen und zu dokumen-
tieren.

Eine archaologische Voruntersuchung kann aufgrund der bestehenden Bebauung und Be-
waldung zurzeit nicht durchgefiuihrt werden. Dies ist erst nach einer Berdumung des Gelan-
des mdglich (Archaologisches Landesamt, E-Mail vom 22.10.2014). Das Archédologische
Landesamt ist vor Aufnahme der Tiefbauarbeiten zu versténdigen.

Abgesehen davon gilt generell

Wenn wéhrend der Erdarbeiten weitere Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle
bis zum Einireffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hier sind gem. § 14 DSchG
der Grundstiickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

= Ergebnis: Bei Durchfiihrung einer archaoclogischen Voruntersuchung ist nicht davon
auszugehen, dass es zu Eingriffen in das Schutzgut Kulturgiter kommi. Keine Beein-
trachtigung.

Schutzgut Klima / Luft

Anlagebedingte Auswirkungen:
Es ist die Neubebauung einer bereits bebauten Flache geplant. Da es sich um eine Veran-

derung im Bestand handelt, ist nicht mit Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft zu
rechnen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Hinsichtlich der Warmeversorgung ist die Nutzung regenerativer Quellen (Pellets, Solaran-
lagen Servicegebdude) vorgesehen. Betriebsbedingt ist nicht mit erheblichen negativen
Auswirkungen auf das Schutzgut Kiima / Luft zu rechnen.

= Ergebnis: Aufgrund der geringen Verinderung zum Bestand und der Nutzung regene-
rativer Energiequellen sind keine Auswirkungen auf das Schutzqut Klima / Luft ersicht-
lich

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung lassen sich nur ein weiteres Brachliegen des ehemali-
gen Kasernengelandes und damit die Erhaltung des bisherigen Umweltzustandes prognos-
tizieren.

31




Gemeinde Nieby: VB 1 Sandkeppel Begrindung Stand Entwurf (Behdrdenbeteiligung/affentiche Auslegung)

6.3. Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung
Eingriff Schutzgut Boden

Um den Ausgleichsbedarf fur die geplante Versiegelung zu errechnen, ist die bestehende
Versiegelung der geplanten Versiegelung gegeniiberzustellen.

Folgende Vollversiegelung im Bestand ist vorhanden:

Gebaude 4.502 m?
Wege und Platze 13.582 m?
Sonstige 855 m?
Bunker 320 m?
Gesamt 19.059 m?

Die bestehende Versiegelung wird komplett entfernt.

November 2015

Die Neuversiegelung setzt sich zum aktuellen Planungsstand folgendermafien zusammen:

Vollversiegelung m?

Teilversiegelung m?

Kinstlerkate 4.050 (Hauser + Terrassen) | 1.287 (Stellplatze + Zufahrt)
Atelierhaus 4.080 (Hauser + Terrassen) 1.112 (Stellplatze + Zufahrt)
Malerhaus 2.240 (H&user + Terrassen) | 1.015 (Stellplatze + Zufahrt)
Ext. Abstellraum (alle | 360

Haustypen)

Servicegebidude

375 {(Gebdude)

150 {(Vorplatz)

Nebenanlagen im SO | 375

(Millboxen, Losch-

wasserspeicher)

Kldranlage 135

Hofplatz Kldranlage 255
Verkehrswege:

Hauptachse 1.518 380
Nebenzweige 4.107
LKW-Uberfahrten 785
Zentraler Fuweg 298
Gesamt 13.133 m? 9.389 m?

Errechnete Neuver- | Ausgleichsver- Erforderliche Ausgleichs-
siegelung héltnis flache

Vollversie- 13.133 m? 0,5 6.567 m?

gelung

Teilversie- 9.389 m? 0.3 2817 m?

gelung

Gesamt 22.522 m? 9.384 m?

Eingriff: Neuversiegelung von maximal ca. 22,522 m? (Vollversiegelung: 13.133 m?, Teilver-
siegelung: 9.389 m?) Boden.

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwendige Mindestmal (Gebaude,

zentrale ErschlieBungsstralle)
Verkehrsflachen werden zu einem groRen Teil versickerungsfahig ausgestaltet.

Ausgleich: Wenn der erforderlichen Ausgleichsflache von 9.384 m? die Entsiegelung von
18.059 m* gegenibergestelit wird, ergibt sich eine positive Bilanz fir das Schutzgut Boden.
Somit ist kein Ausgleich fur das Schutzgut Boden erforderlich.
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Eingriff Schutzgut Wasser

Kein Eingriff in das Schutzgut Wasser, da sich hinsichtlich der Versiegelung eine positive
Bilanz ergibt und auch hinsichtlich der Wasserqualitét keine negativen Auswirkungen zu
erwarten sind (Schutzmalinahmen wahrend der Bauarbeiten, Einleitung von gekiartem
Wasser).

Eingriff Schutzgut Pflanzen
Hinsichtlich der Bilanzierung beim Schutzgut Pflanzen wurde die Arbeitskarte ,Verlust Bio- _
toptypen” im Anhang zum Umweltbericht herangezogen.

Folgende Einzelbdume kénnen erhalten werden bzw. sind von der Rodung betroffen:

Erhaltung Rodung
Baumart Stammdurchmesser Baumart Stammumfang
cm
Heimische Ar- Heimische Arten
ten
Esche 60 Bergahorn 25
Esche 35 Bergahorn 30
Eiche 25 Bergahorn 30
Eiche 25 Bergahorn 50
Eiche 20 Bergahorn 25
Eiche 25 Bergahorn 25
Eiche 30 Bergahorn 25
Buche 50 Bergahorn 35
Spitzahorn 40 Spitzahorn 30
Spitzahorn 50 Spitzahorn 40
Spitzahorn 35 Spitzahorn 30
Bergahorn 40 Spitzahorn 25
Bergahorn 30 Feldahorn 40
Feldahorn 40 Feldahorn 40
Hainbuche 30 Eiche 30
Eiche 25
Gesamt: 15 Gesamt: 16
nicht-heimische Arten nicht-heimische Arten
Kiefer | 40 Pappel 30
Gesamt: 1 Pappel 35
Pappel 35
Pappel 40
Pappel 60
Kiefer 40
Kiefer 40
Kiefer 40
Kiefer 40
Kiefer 50
Kiefer 50
Gesamt: 11

Es fallen 5.432 m? sonstige Geblsche und 11.542 m? sonstige Feldgeholze weg, insgesamt
16.974 m?. Die nicht heimischen Gebusche (HBx) sind hier nicht mit eingerechnet, da na-
turschutzfachlich nicht wertvoll.

Eingriff.
- Rodung von 16 heimischen Einzelbdumen
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- Rodung von 5.432 m? sonstigen Gebiuschen und 11.542 m? sonstigen Feldgehdlzen
(insgesamt 16.974 m?)

Eingriffsvermeidung und -minimierung:
- Erhalt von 15 einheimischen Baumen sowie einer Kiefer
- GréBtmoglicher Erhalt von Gehélzstrukturen in den Randbereichen des Plangebie-
tes

Ausgleich:
Ausgleich erfolgt durch

~ Neupflanzung von 50 heimischen Baumen (Hochstamm, 3 x v., 16-18 cm), ohne
Standortbindung gem. Liste Gehdlzarten fur Grinflaichen und Verkehrsflaichen im

Anhang.
- Neupflanzung von folgenden Gehélz- und Gebiischstrukturen:
Nummer MaRnahme Fliche
M1 Nord Vollflachige Bepflanzung mit Brombeerstrauchern 926 m?

(Rubus fruticosus), eine Pflanze pro m?, Pflanzqualitat:
1 x v. 60-100 oB 3 Tr. Die Pflanzen sind vor Verbiss zu

schitzen.

M1 Ost Voliflachige Bepflanzung mit Brombeerstrauchern 2.014 m?
(Rubus fruticosus), 5.0.

M1a Unterpflanzung der Erlen mit Brombeerstrauchern 2.039 m?

{Rubus fruticosus), s.0., weiterhin niederwaldartige
Pflege des Erlenwaldes (s. Schutzgut Landschaftsbild)
M2 Nord Flachige Bepflanzung mit Hundsrose (Rosa canina) 265 m?
und Pflanzung einer Baumreihe aus Eichen (Quercus
robur), s. Schutzgut Landschaftsbild

M2 West Flachige Bepflanzung mit Hundsrose (Rosa canina) 503 m?
und Pflanzung einer Baumreihe aus Eichen (Quercus
robur), s. Schutzgut Landschaftsbild

M3 Ergénzung der Eingrinung im Westen (s. Abbildung 223 m?
“Erganzung der Eingriinung im Westen” im Anhang, s.
Schutzgut Landschaftsbild)

M4 Anlage einer Streuobstwiese mit 40-55 Obstbiaumen 4713 m?
verschiedener Arten und Sorten gem. Liste ,Arten fur
die Streuobstwiese" im Anhang (Hochstamm, 10-12
cm}; extensive Mahd (1-2-mai pro Jahr). Die Bdume
sind mit einem Einzelbaumschutz vor Verbiss zu schiit-
zen.

M5 Neuanlage Gebuschstreifen als Pufferzone zum Wald: | 1.523 m?
Bepflanzung mit niedrigen Gehélzarten gem. Liste
,Niedrige Gehdlzarten® im Anhang (v.a. Beerenfriichte
als Nahrungsquelle fir Végel). Auf der Gesamtflache
(1.523 m?) sind 280 Stuck (Forstware) zu pflanzen. Zur
Erhéhung der Standortvielfalt soll die Anpflanzung in
Trupps zu etwa 40 Stick erfolgen. Das Aufkommen
von Groligehélzen soll verhindert werden. Die Gehélze
sind vor Verbiss zu schitzen.

Festsetzung: | Pro Ferienhaus Pflanzung von 25 m? Gebilsch/Gehélz- | 1.200 m?
strukturen ohne Standortbindung 48 x 25 m? = 1200
m?, s. Liste Gehdlzarten fur Grunflachen und Verkehrs-
flachen im Anhang
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Nummer MaRnahme Flache
M1 Nord Vollflachige Bepflanzung mit Brombeerstrauchern 926 m?

(Rubus fruticosus), eine Pflanze pro m2, Pflanzqualitat;

1 x v. 60-100 oB 3 Tr. Die Pflanzen sind vor Verbiss zu

schiitzen.
Ext. Mal3- Gehdlzstrukturen zur Eingrinung der Zufahrtsstrafle (s. | 516 m?
nahme Karte Eingriinung Zufahrisstrae, s. Schutzgut Land-

schaftsbild)

13.922 m?

Insgesamt fallen 16.974 m? Gebtisch- und Gehélzstrukturen weg, 13.922 m? werden neu
geschaffen, somit verbleibt bei einem Ausgleich 1:1 ein Defizit von 3.052 m? Ausgleichs-
verpflichtung.

Aufgrund der umfangreichen weiteren MaRnahmen auf dem Geldnde (s.u.) ist es aus Sicht
der Gemeinde Nieby in diesem Fall vertretbar, fur die Gbrigen 3.052 m? keinen gesonderten
Ausgleich zu schaffen.

— Die Rodung von 15 Pioniergehoizen (Ahorne) wird ausgeglichen mit der Neupflan-
zung von 50 heimischen Einzelbdumen

- Aufwertung der teils neuen, teils zu erhaltenden Gehdlzstrukturen in den Randbe-
reichen durch Anlage von extensiv genutzten Saumflachen als Pufferzone zur Be-
bauung (Saumflachen insgesamt 16.823 m?)

— der Strukturreichtum wird durch Anlage verschiedener Habitate (Brombeerhecke als
Lebensraum fur Laubfrosch und andere Amphibien, Gehélz- und Gebiischstruktu-
ren als Nahrungsquelle fir Végel, Streuobstwiese) geférdert.

Eingriff Schutzgut Tiere

Die Aussagen zum Schutzgut Tiere im Umweltbericht basieren auf der Artenschutzrechtii-
chen Prifung gem. § 44, 45 BNatSchG sowie der Natura 2000-Vertraglichkeitsuntersu-
chung, erstellt durch die Gesellschaft fur Freilandékologie und Naturschutzplanung mbH,
Kiel. Stand Entwurf, 14.10.2015).

Eingriff.

- Verletzung/Tétung von Individuen wéahrend der Bauarbeiten

- Stérung der Brutvégel durch BaumaRnahmen

- Verlust von Fiedermausquartieren und Brutplatzen durch Rodung der Gehélze und
Abriss der Gebaude

— Der Besucherverkehr im Plangebiet kann zu Scheuchwirkungen im Niederungsbe-
reich und damit zu einem Verlust an Brutflaichen sowie einem Verlust an Rastfiachen
flhren

- Falls Besucher die Niederungsflachen wahrend der Brutzeit betreten, kann es zu
einem Verlust von Brutflichen kommen.

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

Festlegung von Bauzeitfenstern - Gehélzrodungen

Fledermause: Die Rodung der Hohlenbdume muss auRerhalb der Zeit erfolgen, in der Fle-
dermause Baumhohlen als Tagesversteck oder Wochenstube nutzen (aulerhalb 01.02. bis
30.11.). Sollte eine Rodung in den Monaten Dezember oder Januar nicht moglich sein, sind
die Baumhéhlen vor der Rodung auf Besatz zu kontrollieren und bei Leerstand zu verschlie-
Ren.

Brutvigel: Die Rodung der Gehélze muss aulerhalb der Brutzeit von Gehélzbritern erfol-
gen (aufderhalb 01.03. bis 30.09.).
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Somit ist eine Rodung auferhalb 01.03.-30.09. méglich. In den Monaten Februar, Oktober
und November wére eine Kontrolle der Hohlenbdume auf Besatz notwendig, in den Mona-
ten Dezember und Januar ist keine Kontrolle notwendig.

Festlegung von Bauzeitfenstern - Gebaudeabriss

Fledermause: Der Abriss eines Gebaudes muss aulerhalb der Wochenstubenzeit durch-
gefOhrt werden (aullerhalb 15.05. bis 31.07.). Bei Gebaudeabriss zwischen dem 01.02. und
14.05. sowie 01.08. und 30.11. ist eine fledermausschonende Abrissmethode durchzufih-
ren (s.u.).

Brutvbgel: Der Abriss eines Gebaudes muss auferhalb der Brutzeit von Gebaudebritern
beginnen (aulerhalb 15.03. bis 31.08.). Es hat ein kontinuierlicher Baubetrieb zu folgen.
Der Abriss muss somit vor dem 15.03. beginnen, mit einer ,fledermausschonenden Abriss-
methode” durchgefiihrt werden und bis zum 15.05. abgeschlossen sein.

[fledermausschonende” Abrissmethode

Eine Schadigung von Individuen kann wirksam vermieden werden, indem die Abrissarbei-
ten im Bereich des Dachstuhls langsam begonnen werden, d.h. vor den eigentlichen Abriss
mit schwerem Gerét z.B. mit Schldgen der Schaufel starke Erschiitterungen am Dachstuhl
erzeugt werden, die die Tiere zum Verlassen des Quartiers bewegen. Bei akuten Gefahr-
dungslagen verlassen Fledermause i.d.R. auch tagstber ihre Quartiere, sofern die Tempe-
raturen nicht zu tief sind (> 100C), d.h. sie physiologisch in der Lage sind, zu fl{ichten. Nach
mehrfach wiederholten Schlagen/Erschutterungen des Dachstuhls kann dann nach ca. 15
min mit den eigentlichen Abrissarbeiten begonnen werden.

Verschluss von Fledermausguartieren

Geholze

Bei Rodung von Héhlenbaume auflerhalb der Monate Dezember und Januar sind die Héh-
len auf Besatz zu kontrollieren und bei Leerstand zu verschlieBen, sodass ein Einflug von
Flederm&usen nicht mehr moglich ist. Soliten die Héhlen besetzt sein, ist vor dem Ver-
schiuss der Ausflug aller Tiere abzuwarten.

Winterquartiere

Die Keller und Bunkeranlagen der Gebéaude sind so zu verschlieflen, dass keine Besetzung
der potenziellen Winterquartiere maéglich ist. Geeigneter Zeitraum ist der Mai. Die Maf-
nahme wurde bereits im Mai 2015 durchgefuhrt.

Erbalt des Erlenwaldbereiches als Puffer zur Vernassungsflache

Als Schutz v.a. fir die Rastvdgel soll der Erlenwald ats Abgrenzung zur Vernassungsflache
erhalten bleiben (s. Schutzgut Landschaftsbild). Er soll niederwaldartig gepflegt werden (s.
Schutzgut Landschaftsbild). Weiterhin sollen die Gehélze in diesem Bereich mit Brombee-
ren unterpflanzt werden, damit die Vernassungsflachen vor dem Betreten durch Menschen
oder freilaufende Hunde geschitzt sind.

Malnahmen der Besucherlenkung:

Um eine Stérung der Wiesenvégel durch Besucher oder Hunde im Bereich sudéstlich des
Plangebietes zu vermeiden, ist sidlich anschlieRend an die MaRnahme M1 (Brombeer-
hecke) ein Zaun zu errichten. Die Malinahme muss ein Betreten der Flache verhindern. Der
Zaun zieht sich weiter nach Siden entlang der Kante des verbleibenden Waldbereiches.
Weiterhin sind weiter nérdlich zwei Sperrgraben sowie eine Brombeerhecke (Mallnahme
M1) geplant, um das Betreten der sensiblen Bereiche zu verhindern. Die Lage der Sperr-
grében ist im Lageplan Erschlielung dargestelit.
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Ausgleich:
Ersatzmalinahme fur die Wochenstube der Zwergfledermaus:

-~ Andrei Standorten werden Cluster von Fledermausquartieren errichtet.

- Ein Cluster besteht aus 4 Quartierstandorten

— Ein Quartierstandort besteht aus einem Aufbau mit 4 Quartierkdsten bzw. in den

Waldstandorten werden 4 Quartierkasten an Baume gehangt.

Es ist vorgesehen, die drei Cluster an folgenden Standorten zu errichten (s. Karten im An-
hang):
Cluster 1. Auf der éstlichen Seite des Knicks zwischen Zufahrisstrale und Streuobstwiese
Cluster 2: Am &stlichen Waldrand des verbleibenden Waldstiicks im Planungsgebiet
Cluster 3: Sudlich des kleinen Waldbereiches siidlich des Planungsgebietes. Das Wald-
stick liegt etwa 100 m stdlich der stdlichen Plangebietsgrenze und befindet sich im Eigen-
tum der Stiftung Naturschutz. Der Vertrag tber die Umsetzung der Ausgleichsmatnahme
auf der Flache der Stiftung Naturschutz befindet sich in der Abstimmung, eine mindliche
Zusage der Stiftung besteht (16.11.2015).

Ersatzmalinahme Nisthilfen:

Die durch die Rodung der Gehoélze und den Abriss der Geb&ude zerstdrten Nistplatze fir
Hohlen-, Halbhéhlen- und Gebaudebriter sind im Verhaltnis 1:2 auszugleichen. Folgender
Ausgleichsbedarf ergibt sich aus der Brutvogelkartierung:

Typ Anzahl Brutvégel Anzahl Nistkdsten / Nisthilfen
Hoéhlenbriiter 14 28

Halbhohlenbriiter 9 18

Rauchschwalbe 4 8

Mehlschwalbe 4 8

Die Nisthilfen aus Holzbeton sind in der Umgebung entsprechend der Habitateignung an-
zubringen. Die Héhlen- und Halbhdhlenkésten sind in den Waldern, an Waldrandern oder
Knicks anzubringen. Es ist vorgesehen, die Héhlen- und Halbhéhlenkasten an den entspre-
chenden Standorten im Plangebiet aufzuhangen.

Die Nisthilfen fir die Rauschwalben sind in Stallen oder in anderen geeigneten Gebauden
anzubringen. Die Nisthilfen sind einzeln mit einem Abstand von mindestens 1 m aufzuhan-
gen. Es ist geplant, die Nisthilfen fir Rauchschwalben an einer Scheune auf den Flachen
der Stiftung Naturschutz auf der Geltinger Birk bei Beveroe (s. Karte Anhang) anzubringen
Der Vertrag uber die Umsetzung der Ausgleichsmalinahme auf der Flache der Stiftung Na-
turschutz befindet sich in der Abstimmung, eine mundliche Zusage der Stiftung besteht
(16.11.2015).

Die Nisthilfen fur Mehlschwalben sind unter Dachvorspriingen und immer an der Aulen-
wand von Geb&uden an der wetterabgewandten Seite anzubringen. Da Mehlschwalben
gesellig sind kénnen die Nisthilfen auch paarweise angebracht werden. Es ist vorgesehen,
die Nisthilfen fur Mehlschwalben im Planungsgebiet nach Fertigstellung der Gebaude an
den neuen Gebduden aufzuhangen.

Eingriff Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Eine rechnerische Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich ist bei diesem Schutzgut
nicht mdglich; es erfolgt daher lediglich die folgende beschreibende Zuordnung der Mini-
mierungs- und Ausgleichsmalnahmen zum Eingriff,

Eingriff: Abriss des derzeitigen Geb&udebestandes und Neubau von 41 Reetdachhausern
(Firsthohe ca. 8,50 m) und einem Servicegebdude (Firsthéhe 6,30) auf dem Gelande der
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ehemaligen Kaserne, Rodung der vorhandenen Eingriinung im Nordwesten und Rodung
von 22 Einzelbaumen im Bestand.

Nach Norden, Osten, Stiden und Sidwesten sind die geplanten Neubauten durch vorhan-
dene und zu erhaltende Geholzstrukturen von der freien Landschaft abgeschirmt. Rodung
der vorhandenen Eingrinung (60 m) im Nordwesten. Fernwirkung hauptsachlich nach
Nordwesten, Veranderung des COrts- und Landschaftsbildes im Nahbereich.

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

Erhalt von Gehélzstrukturen im Norden, Osten, Siiden und Siidwesten (Béume,
Knicks, Feldhecke, Feldgehdlze, Wald):

Erhalt der Eschenreihe im SlUdosten: Die Eschenreihe kann alle 10-15 Jahre fach-
gerecht auf den Stock gesetzt werden.

Zur Einbindung des Planungsgebietes in das Landschaftsbild soll der Erlenwald als
Abgrenzung zur Vernassungsflache erhalten bleiben. Er soll niederwaldartig ge-
pflegt werden, d.h. der Erlenwald soll alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt wer-
den, pro Hiebdurchgang diirfen jedoch nur bis zu 20% der Gehblze auf den Stock
gesetzt werden.

Malnahme M1a: Niederwaldartige Pflege des Erlenwaldbereiches

MaRnahme M 3 - Erhalt und knickartige Pflege des Gehélzbestandes

Der Geholzbestand kann regelmalig, etwa alle 10 Jahre, auf den Stock gesetzt
werden. Geeignete Einzelbdume sind als Uberhalter zu entwickeln. Standortfremde
Arten (Kartoffelrose) sind zu entfernen. Die vorhandenen Licken sind zu schlieRen
und flachig mit heimischen Gehélzen zu bepflanzen, Pflanzung versetzt in Reihen,
der Abstand der Reihen auseinander sowie der Pflanzen in der Reihe betragt 0,75m:.
Es werden 16 B&ume aus dem Bestand erhalten, darunter ein landschaftsbildpra-
gender Baum.

Die Neubauten werden in landschaftstypischer Bauweise errichtet

Ausgleich;

Zur Einbindung in das Landschaftsbild nach Nordosten ist die Anlage einer Hunds-
rosen-Eichen-Hecke (Malinahme M2) geplant, MalRnahme M2 — Hundsrosen-Ei-
chen-Hecke:

Flachige Bepflanzung mit Hundsrose (Rosa canina), Straucher, 2 x v., 60-100 cm,
Pflanzung versetzt in Reihen, der Abstand der Reihen auseinander sowie der Pflan-
zen in der Reihe betrdgt 0,75 m (3 Pflanzen/m?); Es ist darauf zu achten, dass in
der Hecke keine Kartoffelrose (Rosa rugosa) eingemischt  wird.
Pflanzung einer Baumreihe aus Eichen (Quercus robur), Hochstamm, 3 x v., 12-14
cm, Abstand der Badume in der Reihe 20 m. Die Geholze sind vor Verbiss zu scht-
zen.

Erganzung der Eingrinung im Westen: in den in der nachstehenden Abbildung “Er-
ganzung der Eingrinung im Westen" schraffiert dargestellten Bereichen sind die
vorhandenen Licken durch eine flachige Bepflanzung mit Arten gem. Liste “Arten
zur Erganzung der Eingrinung im Westen” zu erganzen. Bepflanzung mit Strau-
chern, 2 x v., 60-100 cm, Pflanzung versetzt in Reihen, der Abstand der Reihen
auseinander sowie der Pflanzen in der Reihe betragt 0,75 m (3 Pflanzen/m?);
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Erganzung der Gehalzstruktur 27 m?

.

|

H £rganzung der Geholzstruktur 142 m?
Ll

Abbildung: Ergdnzung der Eingriinung im Westen

2 4
3 e
(Anm.: Karte basiert auf alferem Zwischenstand der Planzeichnung, Baufenster tberarbeitat}
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- Zur Eingrinung der Zufahrtsstralie sind folgende Maftnahmen vorgesehen:
MafRnahme 1: Pflanzung einer Baumreihe aus Eichen (Quercus robur), Hochstamm,
3 xv., 12-14 cm, Abstand der Baume in der Reihe 20 m;
Malnahme 2: Anlage von Gebiischstrukturen, einreihige Bepflanzung mit Arten
gem. Liste "Niedrige Gehdlzarten™ im Anhang zum Umweltbericht (Abstand in der

Reihe 0,75 m)

- MafRnahmen zur Durchgrinung: Neupflanzung von 50 Baumen ohne Standortbin-
dung, Neupflanzung weiterer Gehdlz- und Gebuschstrukturen im Planungsgebiet
zur Durchgrunung (Brombeerfidchen, Streuobstwiese, GebUschstreifen zum ver-
bleibenden Wald, Pflanzung von 25 m? Gehdlzstrukturen pro Haus ohne Standort-

bindung) (s. Schutzgut Pflanzen).

Eingriff Schutzgut Mensch

Geringe bis mittlere Beeintrachtigung des Schutzgutes Mensch durch Larm wahrend Abriss
und Bauarbeiten; aufgrund der zeitlichen Beschrankung des Eingriffs kein gesonderter Aus-

gleich erforderlich.

Eingriff Schutzgut Kulturgiiter

Bei Durchflhrung einer archaologischen Voruntersuchung erfoigt kein Eingriff in das

Schutzgut — ausgeglichen

Eingriff Schutzgut Klima und Luft
Kein Eingriff in die Schutzgiter — ausgeglichen

6.4. Zusammenfassende Darstellung der vorgesehenen Eingriffsvermeidungs- und

AusgleichsmafRinahmen

Die Matnahmen werden hier als Ubersicht mit dem geplanten Zeitpunkt der Umsetzung
dargestellt, zu den genauen Anforderungen siehe unter den jeweiligen Schutzgutern.

Eingriffsvermeidung und -minimierung:

Schutzgut Tiere)

Mafnahme Schutzgut | Zeitpunkt der

Umsetzung
Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwen- | Boden, Planungsphase
dige Mindestmal} (Geb&ude, zentrale ErschlieBungs- Wasser
strale)
Verkehrsflachen werden zu einem grofien Teil versi- Boden, Planungsphase
ckerungsfahig ausgestaltet Wasser
Erhalt von 15 einheimischen Bdumen sowie einer Kie- | Pflanzen, Rodung / Bau
fer Land-

schaftsbild
Groéltmoglicher Erhalt von Gehélzstrukturen in den Pflanzen, Rodung / Bau /
Randbereichen des Plangebietes Land- kontinuierliche
schaftshild | Pflege

Festlegung von Bauzeitfenstern - Gehélzrodungen: Tiere Rodung (vo-
aulRerhaib 01.03.-30.09. rauss. Januar

2015)
Festlegung von Bauzeitfenstern - Gebaudeabriss: Tiere Abrissphase
Fledermause: aullerhalb 15.05-31.07.
Brutvbgel: Beginn ausserhalb der Brutzeit von Gebau-
debrutern (aulRerhalb 15.03.- 31.08.)
Jfledermausschonende” Abrissmethode (s. E+A-Bilanz | Tiere Abrissphase
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Straucher, 2 x v., 60-100 cm, Pflanzung versetzt in
Reihen, der Abstand der Rethen auseinander sowie

MaRnahme Schutzgut | Zeitpunkt der
Umsetzung

Reduzierung der versiegelten Flachen auf das notwen- | Boden, Planungsphase

dige Mindestmal (Gebaude, zentrale Erschlielungs- Wasser

stralte)

Verschluss von Fledermausquartieren (Keller) Tiere Bereits erfolgt -
Mai 2015

Verschluss von Fledermausquartieren (Bdume): Bei Tiere Rodungsphase

Rodung von HéhlenbZumen (zur Lage der Hohlen-

baume s. Artenschutzgutachten) aulterhalb der Mo-

nate Dezember und Januar Hohlen auf Besatz kontrol-

lieren und bei Leerstand verschlielen. Bei Besatz ist

vor dem Verschiuss der Ausflug aller Tiere abzuwar-

ten.

Erhait des Erlenwaldbereiches zur Vernassungsflache. | Tiere kontinuierliche

Der Waldbereich soll niederwaldartig gepflegt werden, Pflege

d.h. alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden,

pro Hiebdurchgang dirfen jedoch nur bis zu 20% der

Geholze auf den Stock gesetzt werden.

Maflinahmen der Besucherlenkung: Brombeerflache Tiere 1. Pflanzperiode

Voliflachige Bepflanzung mit Brombeerstrauchern nach Baubeginn

(Rubus fruticosus), eine Pflanze pro m?, Pfianzquali-

tat: 1 x v. 60-100 oB 3 Tr. Die Pflanzen sind vor Ver-

biss zu schitzen.

MaRnahmen der Besucherlenkung: hundesicherer Tiere Bau aullerhalb

Zaun {Lage s. ErschlieBungsplan) entlang des zu er- der Brutzeit der

haltenden Waldes mit Anschluss an die Brombeerfla- Wiesenvégel

che (01.03.-15.07)),
spatestens im
Winter vor Inbe-
triebnahme

MaRnahmen der Besucherlenkung: Sperrgraben (Lage | Tiere Bau aulRerhalb

s. Erschlielungsplan) der Brutzeit der
Wiesenvigel
(01.03.-15.07),
spatestens im
Winter vor Inbe-
triebnahme

Ausgleich:
MaBRnahme Schutzgut | Zeitpunkt der
. Umsetzung

Neupflanzung von 50 heimischen Baumen (Hoch- Pflanzen, Nach Abschluss

stamm, 3 x v., 16-18 cm), ohne Standortbindung gem. | Land- der Bauarbeiten

Liste Geholzarten fur Grunflachen und Verkehrsfla- schaftsbild | in den jeweiligen

chen im Anhang. Bauabschnitten

Schaffung von Gehdlzstrukturen: Antage Brombeerfla- | Pflanzen, 1. Pflanzperiode

che als Abgrenzung zur Verndssung Tiere nach Baubeginn

Schaffung von Gehdlzstrukturen: Anlage Hundsrosen- | Land- 1. Pflanzperiode

Eichen-Hecke schaftsbild, | nach Baubeginn

Flachige Bepflanzung mit Hundsrose (Rosa canina), Pflanzen
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MaRnahme

Schutzgut

Zeitpunkt der
Umsetzung

Neupfianzung von 50 heimischen Bdumen {(Hoch-
stamm, 3 x v., 16-18 cm}, ohne Standortbindung gem.
Liste Geholzarten fur Granflaichen und Verkehrsfla-
chen im Anhang.

Pflanzen,
Land-
schaftsbild

Nach Abschluss
der Bauarbeiten
in den jeweiligen
Bauabschnitten

der Pflanzen in der Reihe betragt 0,75 m (3 Pflan-
zen/m?); Es ist darauf zu achten, dass in der Hecke
keine Kartoffelrose (Rosa rugosa) eingemischt wird.
Pflanzung einer Baumreihe aus Eichen (Quercus ro-
bun), Hochstamm, 3 x v., 12-14 c¢m, Abstand der
Baume in der Reihe 20 m. Die Gehdlze sind vor Ver-
biss zu schitzen.

Ergénzung der Eingriinung im Westen

In den in der Abbildung “Ergé&nzung der Eingriinung
im Westen” schraffiert dargestellten Bereichen sind
die vorhandenen Liicken durch eine flachige Bepflan-
zung mit Arten gem. Liste “Arten zur Erganzung der
Eingrinung im Westen” zu erganzen. Bepflanzung mit
Strauchern, 2 x v., 60-100 cm, Pflanzung versetzt in
Reihen, der Abstand der Reihen auseinander sowie
der Pflanzen in der Reihe betragt 0,75 m (3 Pflan-
zen/m?)

Land-
schaftsbild
und Pflan-
zen

1. Pflanzpericde
nach Baubeginn

Anlage einer Streuobstwiese

Anlage einer Streuobstwiese mit 40-55 Obstbaumen
verschiedener Arten und Sorten gem. Liste ,Arten fiir
die Streuobstwiese" im Anhang (Hochstamm, 10-12
cm); extensive Mahd (1-2 mal pro Jahr). Die Bdume
sind mit einem Einzelbaumschutz vor Verbiss zu
schitzen.

Pflanzen

1. Pflanzperiode
nach Baubeginn

Neuaniage Gebuschstreifen als Pufferzone zum Wald
Neuanlage Geblschstreifen als Pufferzone zum Wald:
Bepflanzung mit niedrigen Gehélzarten gem. Liste
.Niedrige Geholzarten" im Anhang (v.a. Beerenfrichte
als Nahrungsquelle fur Vogel). Auf der Gesamtflache
(1.523 m?) sind 280 Stuck (Forstware) zu pflanzen.
Zur Erhéhung der Standortvielfalt soll die Anpflanzung
in Trupps zu etwa 40 Stuck erfolgen. Das Aufkommen
von Grollgehdlzen soll verhindert werden. Die Ge-
hotze sind vor Verbiss zu schiitzen.

Pflanzen

1. Pflanzperiode
nach Baubeginn

Pro Haus Pflanzung von 25 m? Geblsch/Gehblzstruk-
turen ohne Standortbindung 48 x 25 m? = 1200 m?, s.
Liste Gehdlzarten fur Grinflachen und Verkehrsfla-
chen im Anhang

Pflanzen

Nach Abschluss
der Bauarbeiten
in den jeweiligen
Bauabschnitten

Eingrinung der Zufahrtsstralle

MaRnahme t: Pflanzung einer Baumreihe aus Eichen
(Quercus robur), Hochstamm, 3 x v., 12-14 cm, Ab-
stand der B&ume in der Reihe 20 m;

Malnahme 2: Anlage von Gebuschstrukturen, einrei-
hige Bepflanzung mit Arten gem. Liste “Niedrige Ge-
hélzarten” im Anhang zum Umweltbericht (Abstand in
der Reihe 0,75 m)

Land-
schaftsbild
Pflanzen

Nach Abschluss
der Bauarbeiten
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MaRnahme Schutzgut | Zeitpunkt der
Umsetzung
Neupflanzung von 50 heimischen Baumen (Hoch- Pflanzen, Nach Abschiuss
stamm, 3 x v., 16-18 cm), ohne Standortbindung gem. | Land- der Bauarbeiten
Liste Gehdlzarten fur Gronflachen und Verkehrsfla- schaftsbild | in den jeweiligen
chen im Anhang. Bauabschnitten
Ersatzmalnahme fur die Wochenstube der Zwergfle- | Tiere Vor der nachs-
dermaus: An drei Standorten werden Cluster von Fle- ten Wochenstu-
dermausquartieren errichtet benzeit nach
Abriss (voraus-
sichtlich vor
dem 1.5.2016)
Ersatzmalinahme Nisthilfen: Neuschaffung von Nist- | Tiere Vor der nachs-
platzen fur Hohlenbriter, insgesamt 28 Stiick, im ten Brutzeit
Plangebiet anzubringen in Waidern, an Waldrandern nach Rodung
oder Knicks. {(voraussichtlich
vor dem 15.03.
2016)
Ersatzmalnahme Nisthilfen: Neuschaffung von Nist- Tiere Vor der nachs-
platzen fur Halbhéhlenbriter, insgesamt 18 Stlck, im ten Brutzeit
Plangebiet anzubringen in Waldern, an Waldréndern nach Rodung
oder Knicks. (voraussichtlich
vor dem 15.03.
2016)
Ersatzmalinahme Nisthilfen: 8 Nisthiifen fir Gebaude- | Tiere Nach Fertigstel-
briter (Mehlschwalbe), paarweise anzubringen im lung der Ge-
Planungsgebiet an den neuen Gebauden unter Dach- baude in den je-
vorsprungen an der Auflenwand, an der wetterabge- weiligen Bauab-
wandten Seite. schnitten
Ersatzmalinahme Nisthilfen: Gebaudebruter (Rauch- | Tiere Vor der néchs-
schwalbe), 8 Nisthilfen sind an Stallen oder anderen ten Brutzeit
geeigneten Gebauden anzubringen (vorgesehen an nach Abriss (vo-
einem Stall der Stiftung Naturschutz auf der Geltinger raussichtlich vor
Birk). dem 15.03.
2017)

6.5. Alternative Planungsmaoglichkeiten im Geltungsbereich des B-Plans
Aufgrund der planerischen Ziele, des Bestandes und aufgrund der raumlichen Lage ist die
Variationsbreite fur Planungsalternativen gering.

6.6. Zusitzliche Angaben
Beschreibung der bei der Umweltpriiffung angewendeten Methodik
Die Umweltprifung erfolgt aufgrund von Unterlagen, welche durch die Blros Planungs-
gruppe Plewa, Flensburg und Naturaconcept, Sterup erstellt wurden. Hierbei wurde die fol-
gende Arbeitsmethodik angewendet:
- Auswertung vorhandener Fachplanungen und umweltbezogener Stellungnahmen
— aktuelle értliche Bestandsaufnahmen.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durch-
fiihrung

Nach § 4c BauGB ist es Aufgabe der Gemeinde, erhebliche Umweltauswirkungen, die sich
in Folge der Durchfihrung der Planung ergeben, zu uberwachen. Ziel des Monitorings ist
es insbesondere, die Gemeinden in die Lage zu versetzen, geeignete Mallnahmen zur Ab-
hilfe bei unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt zu ergreifen.
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Wie vorangehend ausgefuhrt, wird prognostiziert, dass nach Umsetzung der Vermeidungs-
und Ersatzmalnahmen keine erheblichen Umweltauswirkungen verbleiben. Somit be-
schrankt sich das Monitoring in diesem Fall auf unvorhergesehene Auswirkungen sowie auf
die fachgerechte Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalnahmen.

Die Fachbehtrden sind nach § 4 Abs. 3 BauGB verpflichtet, die Gemeinde (auch) nach
Abschluss des Planverfahrens Uber die bei ihnen im Rahmen ihrer gesetzlichen Aufgaben-
erflllung anfallenden Erkenntnisse insbesondere hinsichtlich unvorhergesehener Umwelt-
auswirkungen zu unterrichten. Die Gemeinde wird sich ansonsten darauf beschrénken
(mUssen), vorhandene bzw. Ubliche Erkenntnisquellen und Informationsméglichkeiten zu
nutzen (Ortsbegehungen, Kenntnisnahme von Informationen Dritter). Da die angrenzenden
naturschutzfachlich wertvollen Fidchen intensiv im Rahmen der Natura2000-Management-
aufgaben Uberwacht werden, ist davon auszugehen, dass unvorhergesehene Umweltaus-
wirkungen hier frithzeitig erkannt und mitgeteiit werden.

Die fachgerechte Umsetzung der Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen ist der Ge-
meinde durch den Vorhabentrager mitzuteilen.

Vor der Inbetriebnahme des Projektgebietes ist ein Abnahmetermin hinsichtlich der fachge-
rechten Umsetzung der Vermeidungs- und AusgleichsmafRnahmen durchzufihren. Dieser
Termin kann durch die Gemeinde unter Einbeziehung der Unteren Naturschutzbehérde mit
einem Ortstermin durchgefuhrt werden oder die Gemeinde kann eine fachlich qualifizierte
Person benennen, die diese Abnahme der Vermeidungs- und AusgleichsmaRnahmen im
Auftrag der Gemeinde durchfihrt.

Eventuell kdnnten auch Zwischenabnahmen sinnvol! sein. Geeignet waren ein Termin nach
dem 01.05.2016 zur Abnahme von Nisthilfen fur Halbhéhlenbriter, Héhlenbriiter und Fle-
dermausquartiere sowie ein zweiter Termin nach Ende der ersten Pflanzperiode nach Bau-
beginn (nach dem 15.03.2017: Abnahme PflanzmaRnahmen, Nisthilfen Gebadudebriter).
Eine Endabnahme vor Inbetriebnahme des Projektgebietes ist weiterhin erforderlich.

Einschatzung zur Lage im Landschaftsschutzgebiet

Das Landschaftsschutzgebiet Flensburger Férde ist 8.423 ha grof und beriihrt insgesamt
27 Gemarkungen. Das LSG erstreckt sich von Glucksburg im Westen entlang der sidlichen
Flensburger Férde bis nach Mehlby westlich von Kappeln im Osten. Die Ausweisung er-
folgte am 31. Marz 1967.

Die sudliche Grenze des LSG verlauft im Bereich der Geltinger Birk deckungsgleich mit der
Kreisstralle 58. Ausgenommen vom LSG sind in diesem Bereich die Dérfer Nieby und Fals-
hoft. Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes.

Ein Landschaftsschutzgebiet wird zur Erhaltung, Wiederhersteliung oder Entwicklung der
Leistungs- und der Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder wegen der Vielfait, Eigenart
und Schénheit oder der besonderen kulturhistorischen Bedeutung der Landschaft oder we-
gen threr besonderen Bedeutung fiur die naturvertragliche Erholung ausgewiesen (§ 18
LNatSchG).

Es sind alle Handlungen verboten, die den Charakter eines Gebiets verdandern oder dem
besonderen Schutzzweck zuwiderlaufen, insbesondere, wenn sie den Naturhaushalt oder
den Naturgenuss schadigen oder das Landschaftsbild verunstalten kénnen.

Die Flache ist zurzeit bebaut mit Kasernengebauden, viele Flachen sind vollversiegelt.

Die geptante Bebauung flgt sich landschaftstypisch mit Reetdachern in die Umgebung ein.
Die vorhandene Eingrinung wird grofitenteils erhalten, nurim Nordwesten wird die vorhan-
dene Eingrinung auf einer Lange von etwa 60 m durch eine Wildrosen-Eichen-Hecke er-
setzt.
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Nur zu Uberbauende bzw. durch infrastruktur betroffene Flachen (Sondergebietsflachen)
sollen aus dem Landschaftsschutz entlassen werden.
Geschitzte Biotope sind nicht betroffen.

Die Umsetzung des vorhabenbezogenen B-Planes Nr. 1 wirde eine aus Naturschutzsicht
vertretbare Veranderung des Landschaftsbildes mit sich bringen, weil der Geltungsbereich
des B-Planes zu allen Seiten gut abgeschirmt ist. Weiterhin ist die Flache auch aktuell im
Bestand schon bebaut, es handelt sich also nicht um die Neubebauung einer Flache, son-
dern um eine Anderung der Bebauung. Bei der geplanten Bebauung wurde Wert gelegt auf
eine landschaftstypische Bauweise, den Erhalt bzw. den Ersatz der vorhandenen Eingri-
nung sowie eine gute Durchgriinung des Gebietes.

Erholungsfunktionen des LSG werden nicht berihrt.

Im vorliegenden Fall sprechen aus naturschutzfachlicher Sicht keine zwingenden Griinde
gegen das Vorhaben, da dadurch der Charakter des Landschaftsschutzgebietes ,Flensbur-
ger Forde" nicht verandert wird.

Parallel zur Aufstellung des B-Planes wird beim Kreis Schleswig-Flensburg ein Antrag auf
Entlassung der Sondergebietsflichen aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt. Die Ent-
lassung aus dem Landschaftsschutz wurde von der Unteren Naturschutzbehérde (email
vom 05.10.2015) in Aussicht gestellt. Die zu entlassenden Flachen wurden bereits mit der
UNB vorabgestimmt (siehe Karte im Anhang); dementsprechend sind die absehbar im
Landschaftsschutz verbleibenden Flachen in der Planzeichnung nachrichtlich dargestelit.

Zusammenfassung

Die Gemeinde Nieby will mit dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 1 fiir das Gebiet
.Sandkoppe!” (Reetdorf Geltinger Birk) eine neue Nutzung fur das ehemalige Kasernenge-
lande ermoglichen.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, dort eine offen, locker und grin gestaltete Ferienhaus-
siedlung mit 41 reetgedeckten Ferienhausern (48 Wohneinheiten mit insgesamt 236 Bet-
ten) sowie den dazugehérigen infrastruktur-Einrichtungen (Servicegebaude, Anlagen zur
Ver- und Entsorgung) zu entwickeln.

Das Vorhaben liegt in einem naturschutzfachlich sensiblen Bereich:

Im Norden und Osten grenzt das Vogelschutzgebiet Flensburger Férde (EGV DE 1123-
491) an. Etwa 450 m nérdlich und nordéstlich der Plangebietsgrenze befindet sich das FFH-
Gebiet Klistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk (FFH DE 1123-
393}. Um zu prilfen, ob es durch das Vorhaben zu Beeintrachtigungen von Végeln, Lebens-
raumtypen und/oder charakteristischen Arten kommt, wurde eine NATURA2000-Vertrag-
lichkeitsuntersuchung durchgefuhrt. Diese kam zu folgendem Ergebnis:

Aufgrund der héchstens geringen Eingriffsintensitaten fur die maRgeblichen Schutzgiter
des Gebietes, insbesondere fir die Vorkommen von Vogelarten des Anhangs 1 VRL, ist
das Vorhaben als vertraglich mit den Erhaltungszielen des Gebietes einzustufen. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Gebietes durch das Vorhaben in seinen fur die Erhaltungs-
ziele maligeblichen Bestandteilen ist auch unter Beriicksichtigung kumulativer Vorhaben
nicht zu befurchten (Gesellschaft fur Freilandokologie und Naturschutzplanung GFN, 2015).
Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Flensburger Férde. Parallel
zur Aufstellung des B-Planes wird beim Kreis Schleswig-Flensburg ein Antrag auf Entlas-
sung der Sondergebietsflichen aus dem Landschaftsschutzgebiet gestellt. Die Entlassung
aus dem Landschaftsschutz wurde von der Unteren Naturschutzbehérde (email vom
05.10.2015) in Aussicht gestellt.

Deckungsgleich mit der sudlichen Grenze des FFH-Gebietes verlauft die Grenze des Na-
turschutzgebietes Geltinger Birk (Gesamtgréfle 773 ha).
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Nordtich von Nieby liegt eine Kernzone des Biotopverbundsystems (Geltinger Birk, Entwick-
lungsziel: Erhalt und Entwicklung eines der natiirlichen Dynamik unterliegenden Kiistenbi-
otopkomplexes). Das ehemalige Kasernengeldnde ist groltenteils davon ausgenommen,
die Granlandflache im Nordosten des Plangebietes liegt jedoch innerhalb der Biotopver-
bundflachen.

Der Bebauungsplan legt durch zeichnerische und textliche Festsetzungen Art, Umfang und
Ausgestaltung der kunftigen baulichen und sonstigen Nutzung fest. Planerganzende Rege-
lungen hierzu werden im Durchfilhrungsvertrag getroffen.

Hinsichtlich der Schutzglter Boden und Wasser (Grundwasser) ist durch die Reduzierung
der Vollversiegelung gegeniiber dem Bestand mit positiven Auswirkungen auf die Schutz-
glter zu rechnen. Mit einer Beeintréchtigung der Wasserqualitét ist nicht zu rechnen.

Bei den Schutzgltern Pflanzen, Tiere und Landschaftsbild kommt es durch das Vorhaben
zu mittleren Beeintrachtigungen.

Beim Schutzgut Mensch ist mit geringen bis mittleren baubedingten Beeintrachtigungen
durch L&rm wahrend des Abrisses (drei bis vier Monate) zu rechnen.

Bei den Schutzgutern Kutturgiiter und Klima / Luft sind keine Beeintréchtigungen absehbar.

FOr das Schutzgut Pflanzen ergibt sich durch die Rodung von Gehélzstrukturen ein Aus-
gleichsbedard, dieser wird umgesetzt durch die im B-Plan festgesetzten Mafinahmen M1,
M1a, M2, M3, M4 und M5 sowie die Festsetzung der Pflanzung von 25 m2 Gehélzstrukturen
pro Haus, weiterhin die Pflanzung von 50 Einzelbdumen und die geplante Eingrinung der
ZufahrtsstralRe. Der Ausgleich erfolgt etwa im Verhéltnis 1:0,8.

Flr das Schutzgut Tiere ergeben sich durch Stérungen wahrend der BaumaRnahmen, Ver-
lust von Fledermausquartieren und Brutplatzen sowie durch Scheuchwirkungen Eingriffe.
Durch die Festlegung von Bauzeitfenstern, eine ,fledermausschonende® Abrissmethode so-
wie den Verschluss von Fledermausquartieren und besucherlenkende MaRnahmen (Brom-
beerfiache, Zaun, Sperrgraben) werden Verminderungsmalnahmen festgesetzt.
Folgende Ersatzmalnahmen verbleiben:
— Andrei Standorten werden Cluster von Fledermausquartieren errichtet.
— Die zerstorten Nistplatze fur Hohlen-, Halbhohlen- und Gebaudebriter sind im Ver-
haltnis 1:2 auszugleichen, insgesamt 62 Nistkasten / Nisthilfen verschiedener Ty-
pen.

Hinsichtlich des Schutzgutes Orts- und Landschaftshild ergibt sich ein Ausgleichsbedarf
durch die Rodung der Eingriinung im Nordwesten, der Ausgleich erfolgt an derselben Stelle.
Weiterhin sind Licken in der Eingriinung im Sidwesten zu schlieen. Ansonsten wird die
vorhandene Eingrinung erhalten. Die Neubauten werden in landschaftstypischer Bauweise
errichtet und es werden MaRnahmen zur Durchgrinung des Plangebietes festgesetzt.

Durch die Planung werden sich voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen er-
geben.
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Anhang

Niedrige Gehdlzarten

Schlehe (Prunus spinosa)

Krete (Prunus domestica ssp. insititia)
Holunder {Sambucus nigra)
Weiltdorn (Crataegus spec.)
Eberesche {Sorbus aucuparia)

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Hundsrose {Rosa canina)

Schneeball (Vibumum opulus)

Hasel (Corylus avellana)

Gehédlzarten fiir Griinflichen und Verkehrsflichen
(S/V = geeignet fiur Stellplatze und Verkehrsflachen)
Feldahorn (Acer campestre) (S/V)

Spitzahorn (Acer platanoides)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)

Hainbuche (Carpinus betulus) (SIV)

Rotdorn (Crataegus laevigata ,Paul’s Scarlet’) (S/V)
Sandbirke (Betula pendula) (S,V)

Stieleiche (Quercus robur} (S,V)

Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) (S,V)

Buche (Fagus sylvatica)

Wildapfel (Malus sylvestris)

Vogelkirsche (Prunus avium)

Eberesche (Sorbus aucuparia)

Winter-Linde (Tilia cordata)

Arten zur Ergdnzung der Eingriinung im Westen
Weilldorn (Crataegus spec.)

Schlehe (Prunus spinosa)

Hasel (Coryius avellana)

Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose (Rosa canina)

Arten fiir die Streuobstwiese

November 2015

60-80 % Apfelbdume, dazu Kirsche, Zwetschge und Krete (Prunus domestica ssp. insititia)
Nach Moglichkeit alte und regionale Sorten, es kann auch der Wildapfel (Malus sylvestris)

eingemischt werden.

Arten Brombeerhecke
Brombeere (Rubus fruticosus)
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7. ErschlieBung

Verkehr
Flr die innergebietlichen ErschlieBungswege sind folgende Profile vorgesehen:
Haupterschlielungsstrale (Bereich Zufahrt bis zum 2. Kreisel*)

1,00 m  Seitenstreifen, unversiegelt, befahrbar [Schotterrasen)
450 m  Fahrspur, Betonstein-Pflasterbelag, Randeinfassung mit Tiefbord
1,00 m  Seitenstreifen, unversiegelt, befahrbar [Schotterrasen]

Nebenzweige

1,00 m  Seitenstreifen, unversiegelt, befahrbar [Schotterrasen]
4,50m  Fahrspur, Belag aus Kies/Grand/Glensanda 8.A.
1,00 m  Seitenstreifen, unversiegelt, befahrbar [Schotterrasen)

LKW-Uberfahrten (Verbindungen zu Umfahrten)

6,50 m unversiegelt, befahrbar [Schotterrasen]

Die Trassierung der Verkehrswege erfolgt fir das Bemessungsfahrzeug ,3-achsiges Miill-
fahrzeug".

FuBwege werden wassergebunden (Wegebaukies, Wegebaugrand, Promenadengrand,
Pflastergrand, Glensanda o0.A ) in einer Breite von 2,00 m hergestelit

Haupt- und sonstige Erschliefungsstrafien samt Lkw-Uberfahrten dienen auch als Trassen
der Ver- und Entsorgungsmedien.

Ver- und Entsorgung

Regenwasser:

Das im Plangebiet anfallende Regenwasser ist vorrangig zu versickern; erganzende Mal-
nahmen wie Drénierung, Rickhaltung und Sickerpackungen sind zulassig.

Schmutzwasser / hdusliches Abwasser:

Im Plangebiet wird ein neues Kanalsystem zur Sammlung und Ableitung des anfallenden
hauslichen Abwassers errichtet. Hierbei erhalt jedes Gebiude/jede Ferienwohnung einen
Schmutzwasseranschluss samt Ubergabe-Kontrollschachi.

Das hausliche Abwasser wird in dem SW-Kanalsystem gesammelt und entsprechend der
Topographie im Freigefélle in die nordostliche Niederung des Plangebietes zu einer neu
herzustellenden Hebeanlage (Pumpwerk) gefuhrt. Die Hebeanlage fordert das Abwasser
zur dezentralen Abwasserbehandlung (biologische Klaranlage), die im Siiden des Plange-
bietes errichtet wird. Der Betrieb der Anlage bedarf der behordlichen Aufsicht. Das hier
gereinigte Abwasser flieBt im Freigefalle in die nérdlich des Plangebietes gelegene Vorflut
[Graben]. Der FlieRweg wird derart gefuhrt, dass im Plangebiet vorhandene Reservoirs
(ehem. Klaranlage und Zisterne, ergéanzend zwei Erdtanks) geflutet werden und somit als
zusétzliche Léschwasserreservoirs dienen kénnen.

Auf dem Gelénde der Klaranlage wird ein Betriebsgebaude zur Unterbringung von Steue-
rungs- und Regelungs-Einrichtungen errichtet. Ebenfalls kénnen dort Materialien und Be-
triebsstoffe gelagert sowie Birotatigkeiten ausgefuhrt werden. Die Flache wird mit sicker-
fahigem Pflaster / Rasengitter befestigt; auf ihr kénnen weitere bauliche Anlagen wie z. b.
die Trafostation fur die Stromversorgung oder auch Wertstoffcontainer (z.B. Altglas) plat-
ziert werden. Das Gelande wird allseitig mit einem mind. 1,80 m hohen Zaun samt ver-
schlielRbarer Toranlage versehen.

Warmeversorgung:
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Die Nahwéarmeversorgung soll Uber eine Pellet-Heizanlage -unterzubringen im Kellerge-
schoss des Servicegebdudes-, erganzt durch eine solarthermische Anlage auf dem Dach
des Gebaudes, erfolgen

Beleuchtung:
Die Beleuchtung der Verkehrswege/Anlagen des Plangebietes erfolgt bedarfsorientiert,
eine Ausleuchtung nach DIN ist nicht vorgesehen.

Versorgungsmedien (Strom; Frischwasser, Telekom)

Versorgungsmedien liegen am B-Plangebiet an oder werden durch den jeweiligen Versor-
gungstrager an das B-Plan-Gebiet herangefuhrt. Die Abstimmungen hierzu mit den ver-
schiedenen Leitungstragern laufen. Die Verteilung der Medien innerhalb des Gebietes er-
folgt vorwiegend innerhalb der Verkehrsflachen.

Abfall:

Zur Abfallentsorgung werden an der HaupterschlieRungsachse 2 Millsammelstellen einge-
richtet. Von dort werden die Abfallbehaltnisse zu den Abfuhrterminen an den Eingangsbe-
reich verbracht. Der dortige Vorplatz ist mit 22m Durchmesser (10m Radius + 1 m Freihal-
tezone) fur das Wenden von Mullfahrzeugen ausreichend dimensioniert.

Léschwasser / Brandschutz:

Zum Brandschutz haben bereits Vorabstimmungen mit der zustandigen Brandschutzabtei-
lung des Kreises Schleswig-Flensburg stattgefunden. Zur erganzenden Léschwasserver-
sorgung werden demnach die ehemalige Zisterne (ca. 270 m®) und die ehem. Klaranlage
(ca. 50 — 100 m®) genutzt, gespeist mit dem geklarten Abwasser der Klaranlage. Da diese
Kapazitaten noch nicht ausreichen, wird eine zusétzliche Versorgungsstelle (Erdtanks, ca.
200 m®) eingerichtet. Die Entnahmestellen werden so an den Erschlieungswegen platziert,
dass kein Geb&dude weiter als 75 m von diesen entfernt ist (siehe Darstellungen im anig-
Lageplan ErschlieRung).
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8. Flachenbilanz

(Die Flachengrofien sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m? gerundet)

Nutzung Flache Anteil
[m?] [%]
Sondergebiet ,,Ferienhaussiedung*
Teilgebiet 1 5277 m?

2 18.855 m?

3 5.959 m?

4 5.999 m?

5 3.450 m?

6 5.469 m? 44.976 50,52
Private Verkehrsflichen
Planstralen und -wege 6.790 m?
Wanderweg 898 m? 7.688 8,63
Private Griinflachen
Saumflachen .. 16.823 m?
Streuobstwiese 4713 m? 21.536 2419
Wald
Bestand {zugleich nachr. Ubernahme) 4643 m?
Planung (Ersatzaufforstung) 9.752 m? 14.395 16,17
Ver- und Entsorgungsflichen
Klaranlage/Trafostation 439 0,49
Gesamt (= Geltungsbereich) 89.034 100

Die Begriindung wurde durch Beschluss der Gemeindevertretung vomn ... ...

.o...... gebilligt.

- Der Biirgermeister —
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Anlagen - Lage- und Héhenplan

- Tabelle UVVP Screening
- Bestandspian Biotoptypen
- Arbeitskarte Verlust Biotoptypen®
- Karte ,Eingriinung Zufahrtsstrafle*
- Natura2000 Vertraglichkeitsuntersuchung™**
- Artenschutzrechtliche Priifung***
- Karten zu Ersatzstandorten Zwergfledermaus:
- Ubersichtskarte
- Details Standort 1
- Details Standort 2
- Details Standort 3
- Karten zum Ersatzstandort Rauchschwalben:
- Ubersichtskarte
- Details zum Standort Beveroe
- Karte LSG-Entlassung
- Verkehrsldrmuntersuchung ***
- Bodengutachten ***
- Gestaltungsplan
- Lageplan Erschlielung
- Touristische Grundkonzeption
- ,Gansesicht"

Die mit *** gekennzeichneten Gutachten sind wegen des Umfanges hier nicht bei-
gefugt. Zur Verkehrslarmuntersuchung und zum Bodengutachten ist jeweils nur die
Zusammenfassung beigeflgt; die Ergebnisse von Artenschutz- und Natura2000 -
Gutachten sind im Umweltbericht zusammengefasst.
Die kompletten Gutachten kénnen bei Bedarf als pdf angefordert werden unter fol-
gender Adresse: s.groth@planungsgruppe-plewa.de

Unter gleicher Adresse ist auch der hier vorliegende Entwurf als pdf abrufbar
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Seite 8 Schalltechnische Untersuchung des B-Plan-induzierten Zusatzverkehrs zur
Proj.Nr.: 15101 Errichtung eines Feriendorfes in Nieby

7. Zusammenfassung

a) Aligemeines

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung wurden die Gerauschimmissionen des B-Plan-
induzierten Zusatzverkehrs durch die Errichtung eines Feriendorfes im Bereich der Wohn-
bebauung entlang der ZufahristraBe prognostiziert.

Im Rahmen der Vorsorge bei der Bauleitplanung erfolgt Uiblicherweise eine Beurteilung an-
hand der Orientierungswerte geman Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1, ,Schallschutz im Stad-
tebau“. Andererseits kann sich die Beurteilung des Verkehrslarms auf éffentlichen Ver-
kehrswegen an den Kriterien der 16. BImSchV (,Verkehrslarmschutzverordnung®) orientie-
ren.

Das Feriendorf soll nordéstlich der DorfstraBe entstehen. Die ErschlieBung soll ausschlieB-
lich Gber die StraBe Sandkoppel stattfinden.

b) Verkehrslarm

Auf der StraBe Sandkoppet befinden sich zurzeit keine Belastungen, da diese lediglich als
ZutahrstraBe fir die ehemalige Kaserne dient.

Fur den B-Plan-induzierten Zusatzverkehr des Feriendorfes ergibt sich eine Zusatzbelas-
tung von 208 Bewegungen. Die Verteilung wurde mit 100 % auf der DorfstraBe (beide Rich-
tungen) und der StraBe Sandkoppel berlicksichtigt. Die Berechnung der Schallausbreitung
fur den StraBenverkehrslarm erfolgte auf Grundlage der Rechenregeln der RLS-90.

Aus dem B-Plan-induzierten Zusatzverkehr auf der Dorfstrae und der Strafe Sandkoppel
ergeben sich im Tageszeitraum Beurteilungspege! bis zu 48,7 dB(A). Im Nachtzeitraum er-
geben sich Beurteilungspegel bis zu 41,3 dB(A). Somit werden die Orientierungswerte von
55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts um mindestens 6,3 dB(A) im Tages und mindestens
3,7 dB(A) im Nachtabschnitt unterschritten. Die immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts werden somit sicher eingehalten.

Verkehrsbelastungen fir die Grundbelastungen auf der DorfstraBe (K 58) sind nicht erfor-
derlich, da an den maBgebenden Immissionsorten die Immissionsgrenzwerte durch den
anlagenbezogenen Verkehr um mehr als 3 dB(A) im Tages- und Nachtabschnitt unterschrit-
ten werden. Beurteilungsrelevante Veranderungen des Verkehrs sind nicht zu erwarten.

Der B-Plan-induzierte Zusatzverkehr ist somit nicht beurteitungsrelevant.

Bargteheide, den 25. Juni 2015

erstellt durch: gepruft durch:

(ledueit™ 7)e—9
Claudia Tschentke, B.Sc. Dipl.-Phys. Dr. Bernd Burandt
Projektingenieurin Geschéaftsfihrender Gesellschafter
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Gutachten Nr. 1501 105 SACHVERSTANDIGEN-RING
Seite 17 von 17 Dipl.-Tng. H.-U. Micke GmbH

7. ZUSAMMENFASSUNG

Die ehemalige Sandkoppel-Kaserne Nieby soll nach deren Stilllegung einer zivilen Nut-
zung zugeflihrt werden. Aufgrund der ehemaligen militérischen Nutzung des Gelidndes
wurde fiir den Standort ein Altlastenverdacht abgeleitet. In diesem Zusammenhang wur-
den orientierende Untersuchungen nach § 2 Nr. 3 BBodSchV mit dem Ziel der Ver-
dachtsentkriftung bzw. -erhirtung durchgefiihrt.

Auf dem Standort wurden nach Ausweisung von Kontaminationsverdachtsflichen und
Erstellung eines abgestimmten Untersuchungskonzeptes Beprobungen des Bodens durch
Kleinrammbohrungen durchgefiihrt. Die entnommenen Proben wurden auf nutzungsspe-
zifische Schadstoffe untersucht.

Es konnten keine relevanten, nutzungsbedingten Verunreinigungen des Untergrundes
durch die Schadstoffe MKW, BTEX-Aromaten, LCKW oder PCB im Bereich der unter-
suchten KVF festgestellt werden.

Als Ergebnis der durchgefiihrten Untersuchungen kann festgestelit werden, dass auf dem
Standort keine schiadlichen Bodenverinderungen gemdll Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) § 2 Abs. 3 vorliegen. Eine Gefihrdung {iber die Wirkungspfade Boden —
Mensch und Boden - Grundwasser ist auszuschlieBen.

Der Altlastenverdacht konnte ausgerdumt werden.

Be1 den Riickbau- und Erdarbeiten werden die bekannten Untergrundverunreinigungen
im Bereich des Trafos durch Bodenaushub unter fachgutachterlicher Begleitung entfernt
und fachgerecht entsorgt. Es wird empfohlen, alle Daten zu dem untersuchten Standort
im Boden- und Altlastenkataster gemifl § 5 Abs. 3 LBodSchG mit dem Hinweis, dass
der Altlastenverdacht ausgeriumt wurde, zu archivieren.

SACHVERSTANDIGEN-RING
Dipl.-Ing. H.-U. Miicke GmbH

A ng‘“

Dipl.-Ing. Hans-Ulrich Miicke
(Geschiftsfiihrer)

Al [PAS—

Dipl.-Geol. Marcus Petersen
(Sachverstindiger § 18 BBodSchG)

Die Prizision der Messergebnisse liegt innerhalb der in den Verfahren angegebenen Grenzen. Die Priifergebnisse
bezichen sich ausschlieBlich auf die Priifgegenstinde. Eine auszugsweise Vervielfaltigung des Gutachtens bzw. der
Prifergebnisse auf Datentragem ist ohne unsere Genehmigung nicht zuldssig.
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