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Text (Teil B) Stand Entwurf, November 2015

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9Abs. 1 Nr. 1u. § 12 Abs. 3a BauG8, § 10 BaulvQ)

(1) Das festgesetzte Sondergebiet ,Ferienhaussiedlung” dient zu Zwecken der
Erholung ausschlieltlich dem ferienmafigen Wohnen als touristisch—gewerb-
liche Nutzung.

(2) Im Rahmen der festgesetzten Nutzung sind nur solche Vorhaben zulassig, zu
deren Durchfihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag ver-
pflichtet hat,

2. Mal der baulichen Nutzung (§ B Abs 1 Nr. 1w §12 BauGB. §§ 16 u. 19 BauNVQ)

(1) Die Grundflache, bezogen auf das jeweilige Baufenster?, darf héichstens be-
tragen

225 m® beim Haustyp ,A" ( Kinstlerkate"),
255 m* beim Haustyp ,B" ( Atelierhaus”),
320 m? beim Haustyp ,C" (,Malerhaus"),
375 m® beim Haustyp D" (Servicegebaude).

(2) Die Uberschreitung i.5.d. § 19 Abs. 4 BauNVO der zuldssigen Grundflache
nach Abs. 1 darf fir gebaudebezogene Nebenanlagen und Stellplatze mit ih-
ren Zufahrten jeweils gebaudebezogen hochstens betragen

- 35 % beim Haustyp A",

- 30 % beim Haustyp ,B",

- 50 % beim Haustyp ,C",

- 40 % beim Haustyp ,D".

(3) Zusatzlich zu den gebaudebezogenen Nebenanlagen nach Abs. 2 sind ge-

bietsbezogene Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 und 2 BauNVO zuldssig mit
einer Grundflache von insgesamt hochstens 375 m?,

(4) Die Gebaudehthe, bezogen jeweils auf die tatsachliche Oberkante Erdge-
schoss-Fertigfultboden, darf hochstens betragen

- 10,50 m beim Haustyp A",
10,00 m bei den Haustypen ,B" und ,C"
- 6,50 m beim Haustyp ,D*.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§9Abs 1 Nr 2 8auGB, § 23 Abs 1 BaulVO)

Der Abstand von Gebauden zu den festgesetzten Malknahmenflachen \M1° und
.M 2" muss mindestens 5 m betragen.

' Das Baufenster ist die fur jeweils ein Gebaude incl Terrassen vorgesehene, in der Planzeichnung durch
Baugrenzen entsprechend festgesetzte Uberbaubare Grundsiicksflache.




4. Hohenlage der Gebdude (§9Abs. 38 Tu § 12 BauGB BauGB)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhohe von Gebduden (Oberkante Fertigfuboden)
muss mindestens 3,50 m Uber NHN liegen.

5. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen (§§ 12 u. 14 BauNVO)

(1) Im festgesetzten Sondergebiet sind nur offene Stellplatze zuldssig.
{2) Je Ferienwohnung sind max. 2 Stellplatze zuldssig.

6. Grﬂnfestsgtzungen (§9Abs T M 20w 250 Abs 1a u §124bs 3 BauGB)

(1) Innerhalb der festgesetzten Flachen fir grinordnerische MalRnahmen" sind

folgende Malnahmen durchzufiihren:

M 1 - Vollflachige Bepflanzung mit Brombeer-Strauchern (Rubus frutico-
sus).
M 1a - Erhalt des Erlenwaldbereiches bei niederwaldartiger Pflege (alle

10-15 Jahre auf den Stock setzen, dabei max. 20% der Geholze
pro Hiebdurchgangy); vollflachige Unterpflanzung entsprechend M1

M2 - Vollflachige Bepflanzung mit Hundsrose (Rosa canina) und Pflan-
zung einer Baumreihe aus Eichen (Quercus robur), Abstand der
Baume untereinander max. 20 m

M3 - Erhalt, Ergdnzung und knickartige Pflege des Gehdlzbestandes,

M 4 - Anlage einer Streuobstwiese mit 40 - 55 Obstbaumen verschiede-
ner Arten und Sorten; extensive Mahd (1-2 mal pro Jahr)

M 5 - Anlage eines Geblischstreifen mit niedrigen Gehélzarten (280

Stuck Forstware)

Erganzend zu den Anpflanzungen nach Abs. 1 sind auf den Freiflichen des
Baugrundstlicks mindestens nachfolgende Anpflanzungen vorzunehmen:

50  Stuck heimische und standortgerechte Baume, Hochstamm, 3 x v.,
16-18 cm

25 m?® Geblsch- und Gehdlzstrukturen je Ferienwohneinheit

Zu erhaltende und anzupflanzende Baume sind zu ihrer natiirlichen Grofie zu
entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang durch entsprechende Neu-
anpflanzungen zu ersetzen.

Stellplatze und ihre Zufahrten sind mit einer versickerungsfahigen Oberflache
herzustellen,

Die festgesetzien Saumflachen sind als Gras- und Krautflur anzulegen und ex-
tensiv zu pflegen (1-2malige Mahd pro Jahr).




