DI Schieswig, den 1. Nov. 1995/Me

Umnutzung der Sandkoppel-Kaserne, Nieby

1.) Vermerk
In der vorbezeichneten Angelegenheit fand am 25.10.1995 ein Abstimmungsge-
sprach zwischen zu beteiligenden Behérden statt, an dem in Teilen auch Vertre-
ter der Ingenieurgruppe HSP, eines potentiellen Investors, beteiligt wurden.
Teilnehmer waren
- fur die Staatskanzlei Herr Dr. Boesten,
- far die Ministerin fur Natur und Umwelt Herr Stellet,
- fur den Innenminister Herr Knaak,
- fur die Gemeinde Nieby Frau Burgermeisterin Mielenz und Herr Bjérnsen,
- flr das Amt Gelting Herr Kirstein,
- fir das Bundesvermégensamt Flensburg die Herren Kéck, Lorenz und Ermer,
- fr die Oberfinanzdirektion die Herren Strunck und Bénke und
- fur den Kreis Herr Landrat Kamischke, die Herren Schulze und Raup sowie der
Unterzeichner.
Fur die Ingenieurgruppe HSP nahmen die Herren Dunnleder und Sadowsky teil.

Es erfolgte zunachst behérdenintern eine Bewertung des Projekts der HSP, das
Gegenstand einer Bauvoranfrage (Az. 1/076 045 801/1) bei der hiesigen Bau-
aufsicht ist. Landrat Kamischke machte deutlich, da® vom Grundsatz her jede
Investition, die Arbeitsplétze in die Region bringe und eine vorhandene Liegen-
schaft vor dem Verfall rette, begrult werde. Sie musse sich aber im Rahmen von

Recht und Gesetz bewegen.

Zwischen den Teilnehmern bestand Einigkeit, daB fur die Umnutzung der Ka-
serne ein Bebauungsplan erforderlich, aber auch ausreichend sei. Fur die Lan-
desplanung stellte Herr Dr. Boesten fest, daR einem B-Plan die Ubereinstim-
mung mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung nur bescheinigt
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werden kénne, wenn sich das Vorhaben, auf das er sich beziehe, im wesentli-
chen auf den vorhandenen Gebéudebestand stutze. Da die Kaserne kunftig als
solche nicht mehr genutzt werde, entfalle ihr Bestandsschutz, so daB ihre zivile
Umnutzung wie ein Neubauvorhaben zu bewerten sei. Dabei sei insbesondere
der Sensibilitat des Standortes Rechnung zu tragen. Herr Dr. Boesten wies dar-
auf hin, dai der Gemeinde Nieby in der Regionalplanung keine besondere
Funktion zugewiesen sei. Dies stehe auch kunftig nicht zu erwarten.

Herr Stellet machte deutlich, daR bei einem Vorhaben der GréRenordnung, wie
die HSP plane, der Bauleitplan von einem Landschaftsplan begleitet werden
musse. Ein B-Plan, der hingegen im wesentlichen die neue Nutzung des vor-
handenen Gebaudebestandes ohne wesentliche bauliche Erweiterungen regele,
erfordere nur einen Granordnungsplan. Allerdings seien auch in diesem Fail die
Auswirkungen auf Natur und Landschaft in der Umgebung des eigentlichen
Plangebietes zu untersuchen. Von daher sei auch fir diesen Fall die Aufstellung
eines Landschaftsplanes zu empfehlen. Darlber hinaus legte Herr Stellet Wert
darauf, dai die untere Naturschutzbehérde in bezug auf das Landschaftsbild

mafgeblich zu beteiligen sei.

Unter Bezugnahme auf den Hinweis Herrn Dr. Boestens, fur den Fall, dal eine
standortvertragliche Nutzung nicht gefunden werden kénne, durfe auch notfalls
der AbriR der Gebaude nicht ausgeschlossen werden, stellte Herr Kck klar,
daR die Bundesvermégensverwaltung an einer baldigen Verwertung des Objek-
tes interessiert sei, aber selbstverstandlich die rechtlichen Gegebenheiten re-

spektiere.

Sodann wurde den Herren Diinnleder und Sadowsky Gelegenheit gegeben, ihr
Projekt zu erldutern. Herr Diinnleder machte die Teilnehmer nochmals mit dem
Inhalt der Bauvoranfrage (Stand: 21.9.1995) vertraut und stellte heraus, daf3
Betreiber der Reha-Klinik die HSP selbst mit kompetenten Partnern sein werde.
Der Umfang von 180 Betten sei als Minimum zwingend erforderlich, andererseits
aber auch langfristig ausreichend. Man habe festgestellt, dat der Bedarf fur eine
solche Reha-Klinik zweifellos vorhanden sei. Auf Nachfrage raumte Herr Diinn-

leder allerdings ein, dal es eine fundierte Bedarfsanalyse bisher nicht gebe.
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Im Hinblick auf die daruber hinaus angedachten Erweiterungen erklérte Herr
Diinnleder, man habe sich mit diesem Thema noch nicht vertieft befafit. Hin-
sichtlich der Personalwohnungen denke man an Mietwohnungen. Das Hotel fur
Angehorige und ggf. Feriengéste solle einem externen Betreiber Gbergeben
werden, wobei allerdings eine Zusammenarbeit beispielsweise im Restaurati-
onsbereich angestrebt werde. Diese Erweiterungen, die noch nicht Gegenstand
der Bauvoranfrage sind, seien aber kompromifahig ,bis hin zu Null".

Herr Sadowsky erléuterte, dal die Gebaude der Reha-Klinik mit Sicherheit
landschaftsvertraglich gestaltet werden wurden. Man werde hierfir einen nam-
haften Architekten gewinnen. Die Herren reichten sieben Lichtbilder zur Bau-
voranfrageakte, aus denen nach ihrer Auffassung hervorgehe, daR die Kaserne
aus der Umgebung praktisch nicht wahrgenommen werde, so daf} auch die Re-
ha-Klinik gut in die Landschaft eingepalit werden kénne.

Auf Nachfrage Herrn Schulzes hinsichtlich einer Verlagerung der neuen Ge-
baude aus den bisher freien, sensiblen Flachen in den Bereich der heutigen
Fahrzeughallen erklarte Herr Dilnnleder, daB diese Mdglichkeit geprift, aber
verworfen worden sei. Zum einen verschlechterten sich die Nutzungsmdglichkei-
ten der vorhandenen Gebaudesubstanz, aber auch der Haustechnik, zum zwei-
ten sei die Baumasse letztlich nicht kleiner, und zum dritten befénden sich die
heutigen Fahrzeughallen gerade am hochsten Punkt des Gelandes. Hier das -
zwingend erforderliche - Zentralgebdude unterzubringen, bedeute, es besonders

sichtbar zu machen.

Wiederum behdrdenintern wurde sodann das Projekt der Ingenieurgruppe HSP
unter Bertcksichtigung des aktuellen Vortrages bewertet. Es bestand Uberein-
stimmung, daR die GréRenordnung von 180 Betten in der Tat Minimum fir einen
dauerhaften, wirtschaftlichen Betrieb sei. Damit sei das Objekt fur die vorgese-
henen Standort zu gro3. Wenn auch die Entscheidung Uber die Bauleitplanung
hinsichtlich der Sandkoppel-Kaserne bei der Gemeindevertretung liege, so kon-
ne doch heute schon erklart werden, daf ein solcher B-Plan nicht mit den Zielen
der Raumordnung und Landesplanung Gbereinstimme, die Erfordernisse von
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Natur und Landschaft nicht hinreichend berucksichtige und aller Voraussicht
nach nicht genehmigungsféhig sei.

Nachdem den Herren Dinnleder und Sadowsky dieses Ergebnis vermittelt
worden war und man sich im Hinblick auf die formale Zusténdigkeit der Gemein-
devertretung Nieby darauf versténdig hatte, die Bauvoranfrage zunéchst ruhen
zu lassen und nicht zu bescheiden, wurde - wiederum behérdenintern - das
Konzept der Dr. Haaks Bau- und Immobilien GmbH & Co. KG Westensee fir ein
Ferien- und Naturschutzzentrum Falshéft vorgestelit und - soweit maglich - einer
vorlaufigen Bewertung unterzogen. Herr Dr. Boesten wies darauf hin, daf} der
Naturschutzaspekt positiv zu bewerten sei. Wie realistisch das angedachte Ta-
gungszentrum sei, masse zunachst dahingestellt bleiben. Inwieweit die Ferien-
appartements auf Dauer wirtschaftlich betrieben werden kénnten, sei kritisch zu
prifen. Es bestehe méglicherweise die Gefahr, dal hier eine Dauerwohnnut-
zung mit den entsprechenden Problemen fur die Gemeinde entstehen kénne. Es
werde moglicherweise auf Dauer schwierig, Dinge wie StraRenbeleuchtung,
Schneerdumdienst usw. fur ein ,durch die Hintertar* entstandenes Wohnviertel
im tiefsten AuBenbereich sicherzustellen. Herr Kirstein wies darauf hin, dal® die
Gemeinde auch heute schon den gréRten Teil des Zufahrtsweges vom Schnee
freihalte und er nicht mit erheblichen zusétzlichen Belastungen fur die Gemeinde

rechne.

Herr Knaak unterstrich die Gefahr, daR die Ferienanlage nicht zuletzt aufgrund
des hohen Standards auf Dauer nicht wirtschaftlich betrieben werden konne, so
daf es zum Verkauf der einzelnen Wohnungen und zur Bildung von Teileigen-
tum kommen kénne. Es musse gesichert werden, dal das Ferienzentrum auf
Dauer in einer Hand liegen und von einem Betreiber betrieben werden musse.
Ob dies bei der vorgelegten Konzeption realisierbar sei, sei fraglich. Moglicher-
weise misse man auch an niedrigere Standards denken, um das Unternehmen
dauerhaft finanzierbar zu halten. Eine wesentliche Erweiterung durfe es an die-
sem Standort nicht geben.
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Es bestand Einigkeit zwischen den Teilnehmern, dal} auch Herr Dr. Haaks Ge-
legenheit zur Erlauterung des Konzeptes bekommen solle. Einvernehmlich wur-

de hierfur der
6.11.1995, 14.00 Uhr,

festgelegt. Herr Dr. Haaks hat seine Teilnahme inzwischen bestatigt.

2.) Je 1 Durchschrift an die Gespréachsteilnehmer (ohne HSP), Herrn von Gerlach
und zum Vg. Ferien- und Naturschutzzentrum Falshdéft (Dr. Haaks) geben.

3.) Z Vg. HSP

gez. Birkner



